Prefeitura Municipal de Novo Hamburgo

Estado do Rio Grande do Sul

Procuradoria-Geral do Municipio — PGM

NOVO HAMBURGO -~ CAPITAL NACIONAL DO CALGADO

ROV HAMIERED
3143 sk T

Relag¢io de Documentos

- Matriculas Imobiliarias
- Memoriais Descritivos
- AvaliagGes

- Levantamento Topografico

Centro Administrativo Leopoldo Petry — Rua Guia Lopes, n® 4201, Bairro Canudos — 93410-340
Novo Hamburgo/RS - Telefone (51) 3594.9999 www.novohamburgo.rs.gov.br
“Contribua com o Fundo Municipal da Crianca e Adolescente” “Doe Sangue, Doe Orgdos,Doe Medula Ossea, SALVE UMA VIDA”



http://www.novohamburgo.rs.gov.br

ESCALA: 1/500

DPD 03.034

PARA FINS DE
DESAPROPRIACAO

MATRICULA N° 14.565
COD LOC. N°06.16.0481

PROTOCOLO N°101237/2011

S= 233.00 mee
Sl= 30,00 me-
ST=325,00 mee

PREFEITURA MUNICIPAL DE N.HAMBURGL
DIRETORIA DE PLANEJAMENTO URBAND

Requerente: ARNILDO A. BRODBECK E MARIA T. BRODBECK

PROJETO: ENG. ERNESTO LEAO
crea/RS 40.849 D

LEVANTAMENTOENG. ERNESTO LEAO
erea/RS 40.849 D

DESENHO: Emerson Buonocore Gomes (Nov 2011)




DESMEMBRAMENTO AUTORIZADO

L. M. 1216/2004
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CERTIDAO DESMEMBRAMENTO DE LOTE N° 7/2013

Certificamos, o requerimento protocolado sob n° 154781 , de 09/10/2012 |, que
revendo 0s assentamentos desta reparticao, constatamos que encontra-se cadastrado nesta
Prefeitura o imoével de propriedade de MUNICIPIO DE NOVO HAMBURGO sob o codigo de
localizagao 05.017.00105.000 , com area territorial de 621.50 m* o qual faz frente para a atual Rua
MARATA E ARAGUAIA namero(s) 0 no bairro JARDIM MAUA.

Certificamos de conformidade com projeto aprovade por esta Prefeitura que o referido
lote, quando desmembrado, conforme planta de desmembramento anexa, passara a ter os
seguintes codigos de localizacao

Lote A - 05-017-105 e Lote B - 05-017-101

Desmembramento conforme requerimento protocolado sob mesmo nimero.

E. para que produza os efeitos a que se destina eu, MAURA GELCICH, Coordenadora

Cadastro Digital, emiti a presente certiddo que dato e assino.

Prefeitura Municipal de Novo Hamburgo.

Copia desla cerlidao sera valida se conferida com o original

16 de Janeiro de 2013
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Secrelaria de Desenvolvimento Urbano Atendente
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Novo Hamburgo — Capital Nacional do Galcado




Municipio de Novo Hamburgo
%4 Secrelaria Municipal de Administragio - SEMAD
¥ CAPITAL NACIONAL DO CALGADO

MEMORIAL DESCRITIVO

Lote A

Um terreno situado no Bairro Jardim Maué no quarteirdo
formado pelas ruas Marata, Araguaia, Gomes Portinho ¢ Araponga,
com 307,88 metros quadrados, medindo 3,70 metros de frente ao oeste
para a rua Araguaia, lado par, medindo 56,60 metros ao sul
confrontando com o lote B de propricdade de Municipio de Novo
Hamburgo, destinado ao alargamento da rua Maratd, formando
esquina, medindo 7,20 metros ao leste confrontando com imdvel de
Darcy Steffen, ¢ medindo 56,50 metros ao norte confrontando com
imovel de Nelson Assmann ¢ outros.

Lote B

Um terreno situado no Bairro Jardim Maua no quartcirio
formado pclas ruas Maratd, Araguaia, Gomes Portinho ¢ Araponga,
com 313,62 metros quadrados, medindo 7,30 metros de [rente ao oeste
para a rua Araguaia, lado par, medindo 56,50 metros ao sui para a rua
Marata, medindo 3,80 metros ao leste confrontando com o leito da rua
Marata, ¢ medindo 56,60 metros ao norte confrontando com o lote A
de propricdade de Municipio de Novo Hamburgo, lotc este totalmente
dentro do leito da rua Marata.

Novo [Hamburgo, 10 de maio de 2013,

A A é /C’/l/—}-ﬁb/,a.

‘lopoomto Carlos Alberto Batista Bicrhals
Crea/RS: 1296651
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L i OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
P COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS }
19,438 LIVRO Ne 2 - REGISTRO GERAL '

FLS. MATRICULA
1 Q“/DD 14,565

Novo Hamburgo, 11 de outubro de 1@7 9

IMBVEL: Um terreno situado no Bairro Sdo Jorge, no quarteiraoc --
formado por um corredor de seryidao, pelas ruag General Vargas e
Pedro Américo e pela Avda, Alcantara, constituido pelo ‘lote n2 -
11 da planta de terras de Frieda Wilmsen, medindo 13,00 metros -
de largura e 25,00 metros de comprimento, com frente ao leste, -
no sentido da largura, para ym corrsdor de servidao, distante ~--

B6,00 metros da Rua Pedro Américo, que fica 20 sul; e confrontan

do nos fundos ac oeste, com terreno de propriedade de Arthur ---

Land; e pelos lados aoc sul, confronta com o lote n? 10 de pro --

priedade de Frieda Wilmsen; e ac norte com terrenc ds proprieda-

de de Edgar Streb. ,

PROPRIETARIA : Frieda Wilmsen, brasileira, viuva, aposentada, -
inscrita no CPf sob n@ 151,192,620/15, residente
nesta cidade, na Rua General Daltro Filho, N2 --
2.645, neste atg representada por sua procurado-
ra Terezinha Amalia Wilmsen, brasileira, casada,
do lar, residente nesta cidade,

PROCEDENCIA t R1 - 5722 do livro n? 2, datada em 19,04,197

. Data supra, 0 Oficial: OV 22e Ao« 2ffey

T{TULO: Desmembramanto. )

FORMA DE TZ1ULD: escritura publica de desmembra-
mento e servidao lavrada em 06-

de julho de 1979, no 2° Tabeli;na%o de Novo Ham-

burgo, (L 24, fls, 167, n2 530/79).

Data supra. 0 Oficial:@V 38 ~t ~

AV 1 - 14.565 - Vide instituiglo de servidde; conforme o R 1 ---
' 14,560 do livre n2 2,
Data supra, 0 Oficial: C}fﬁ%a*ka--«A-\

R 2~ 14.565 - PROMESSA'DE COMPRA E VENDA:

PROMITENTE VENDEDORA : Frieda Wilmsen, brasi--
leira, viuva, aposenta-

da, inscrita no CPF sob n? 151.192.620/15, resi-

dente e domiciliada nesta cidade, na Av.General-

Daltro Filho n@ 2645, neste: ato representada pge .

la Sra. Terezinha Amalia Wilmsen, brasileira, do

lar.

PROMITENTES COMPRADORES: Arnildo Anselmo Brod---
beck, industriario e

sua mulher Maria Teresinha Brodbeck, industria--

ria, brasileiros, inscritos no CPF sob n2 0)9

~/

CONTIWJLQSO

%




OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS s,
LIVRO N? 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA

1 14 565

Novo Hamburgo, de de 197
VERSO

2. 220/1), residentes 8 domiciliados nesta cidade,
na rua Santos n% 491.
FORMA DE TiTuLO: contrato partlcular de promessa -
de compra e venda firmado em 25 =~
de agosto de 1980.
VALOR: Cr$ 350.000,00; sendo que Cr$ 50.000,00 fo
ram pagos a uvista e o restante da segu1nte
forma: 10 prestagoes de Cr$ 4.000,00; 10 presta--
goes de Cr$ 5.000,00; 10 prestagoes de Cr§ =-=w=w-
| o e 6.000,00, 10 prestagoes de Cr$ 7.000,00, 10 pres-
tagoes de Cr$ 8.0006,00, prestagoes estas gue ven-
cerao mensais e suce551vamente, vencendo-se
meira em 25 de setembro de 1980. Q
Novo Hamburgo, 05 de setembro de 1980. QCB
0 Dficial: A D% e N~

A.Prot.n® 38.120:

R. 3- 14.565 - COMPRA E VENDA: i .
TRANSMITENTE: Frieda Wilmsen, brasileira, vitva,-
aposentada, inscrita no CPF sob n¢
151.192.620/15, residente e domiciliada nesta ci-
dade, na Av.General Daltro Filho n® 2645, repre--
sentada por sua procuradora Terezinha Amalia Wilm
sen, brasileira, casada, do laxr, residente e doml
ciliada nesta cidade.
ADQUIRENTE : Arnildo Anselmo Brodbeck, brasilei-
ro, casado no regime da comunhido --
universal de bens com Maria Teresinha Brodbeck, -
industriario, inscrito no CPF sob n®@ 019.472.220/
15, residente e domiciliado nesta cidade, na rua
Santos n® 491.
. FORMA DE TITULO:escritura publica de compra e ven
da lavrada em 09 de janeiro de =-
1984, no 19 Tabelionato de Novo Hamburgo, (11126/A
fls. 167, n9 129/24.755).

VALOR: Cr$ 350.000,00; para fins fiscais movel
foi avallado em Cr$ 1.934.000,00. 1P

Novo Hambur de janelro de 1984 AQP

O Oficial:

A.Prot.n? 68.829.

AV 4- 14.565 - De conformidade com escritura publica-de compra e
venda lavrada em 09 de janeiro de 1984, no 19 Ta-
belionato de Novo Hamburgo, (L 126/a, fls. 167, -
no 129/24.755), fica cancelado o R 2~ 14.565, em

virtude de efetlvagao conforme o R 3- 14.
° YALOR: Cr§ 350,900, 00. 33@5d ’

Noyo Ha ur 0 janeiro de 1984.
O Of1c1 ) e .

fo o
r:.u‘..u. UOV. 047,

1

/CONT!NUA A FOLHA 2




OHICIO DE REGID 1RO DE IMOVEIS
N ' COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS

¥ LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

2 . 14.565

FLS. l MATRICULA

Novo Hamburgo, de de 198

AV 5- 14.565 - Certifico, de conformidade com requerimento e certi
dao da Prefeltura Municipal apresentados, gue © 1mo
vel objeto da presente matricula dista 96,00 etros
ao sul para a rua Pedro Américo e ndao como cppstou.

Novo Hamburg 03 de abril de 1984. ‘ LQE‘CD
0 Oficial: "

A.Prot.n? 70. 199

AV 6~ 14.56% - De conformidade com documentos apresent d Maria-
Teresinha Brodbeck, mencionada na presente matricula, se ins-—-
crita no CiC sob n¢ 499.254.310-34.

Novo Hambu e de 1994. OQQ

0 Oficial: -_— = —

M.Prot.n@: 150.712, de 07.03.1994.

AV 7- 14. 565 ~ De conformidade com requerimento e certi ao expodiua
pela Prefeitura Municipal, apresentados, sobre o terre objeto da
presente matricula, foi construido por Magdalena Dappef, um predio-
residencial de madeira bruta, com a area de 45,00 metros gquadrados,
o gual tomou o no 342, de um corredor, concluldo em fevereiro de
1985. A presente averbacac esta isenta da apresentacao da CND, em -
virtude da construcio estar enquadrada no que estabelece ofgrtigo -
1o, § 22 do Decreto Lei, ne 1.976, de 20.12.1982, e artigclled, do
Decreto n2 738, de 28.01.1993.

Novo Hambur abhril-de 1994. LLO:\')OD
0 Oficial: » _—— '
Iv.Prot.n2 150.986, de 17.03.1994.

R 8~ 14.565 - COMPRA E VENDA:

TRANSMITENTES: De nua prcpriedade do terreno: Arnildo Angelmo -—-
Brodbeck, e sua mulher Maria Teresinha Brodbeck, brasileiros, apo--

sentados, casados pelo regime da comunhao de bens, antes ‘da Lei no
6.515/77, inscritos no CPF sob n9s 019.472.220/15 e 499.254.310-34,

respectivamente, residerntes e domiciliados nesta cidade, na rua San
tos no 491.

ADQUIRENTE : Da nua propriedade do terreno: Carlos Brodbeck, bra-
sileiro, 1ndus+r1ar10, casado com Daniela Schneider Brodbeck em
11.01.1991, pelo regime da comunhac parcial de bens, na vigéncia da
Lei n? 6.515/77, inscritos no CPF sob n2s 567.813. 260-15 e 582.919.
700~68, respectivamente, residente e domiciliado em Dois Irmaos, -
RS, na Travessa Pastor Prutskin ne 76, apto. ne 12,

FORMA DE TITULO: certid3o de 16 de marc¢o de 1994, da escritura pi--
blica. de comprase vendas da nua propriedade com instituic¢ao de usu--
fruto lavrada em 16 de merco de 1994, nn Cartdorio Distrital de Lom-
ba Grande, (L 22, fl. 077, n@ 2.048).

VALOR:CR$270.000,00; guia de ndo incidéncia de ITBI n? 9765/94-5 -

avaliacdo tiscal: CR$644.361,00.
cod. de lcc. ne 2.06.016.01601.0000. 7
Novo Hamburgo, 15 de abril de 1994. %

CONTINUA N ERSO



LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL FLS. MATRICULA

Novo Hamburgo, - de 198 2 /) 14.565

VERSO

0 Oficials @_—%/%Q*QM - __—AO#M 28 e

Iv.Prot.n? 150.985, de 17.03.1994.
R 9- 14.565 - USUFRUTO: j

A~

cado.
| sua mulher

NO-PROPRIETARIO: Do terreno: Carlos Brodbeck, j& quali
USUFRUTUARIOS : Do terreno: Arnildo Anselmo Brodbeck
Maria Teresinha Brodbeck, ja qualificados.

FORMA DE TITULO: certidao de 16 de marc¢o de 1994, da escritura pa-
blica de compras-e vendas da nua propriedade com instituicao de usu
fruto lavrada em 16 de marco de 1994, no Cartorio Distrital de Lom
ba Grande, (L 22, fl. 077, ne 2.048). -
CONDICAC: Vindo a falecer um dos usufutruarios o usufruto|fge inte-
gralizarda no sobrevivo.

Novo Hamburgzz;35:§§>a i 1994. ok O
0 Oficial: S=———" S
Iv.Prot.n? 150.985, de 17.03.1994.

P 10~ 14.565 - INSTITUICAO DE USUFRUTO: !
INSTITUIDORA : Da casa: Magdalena Dapper, brasileira, splteira, -
maior, contabilista, inscrita no CPF sob no 265.925.680-20, resi
dente e domiciliada nesta cidade, na rua Joao Nunes da Sllva n? -
175.

USUFRUTUARIOS : Da casa: Arnildo Anselmo Brodbeck, e sua mulher ‘fa
ria Teresinha Rrodbeck, acima qualificados. -
FORMA DE TITULO: certidao de 16 de marco de 1994, da escritura pi-
blica de compras e vendas da nua-propriedade com institunigdo de -~
usufruto lavrada em 16 de marco de 1994, no Cartcério Distrital de
Tomba Grande, (L 22, f£1. 077, nQ 2.048).

VALOR: CE$100.000,00; para fins fiscais o imdvel foi avaliado em
CR$1.180.501,00. ‘ ;
CONDICAG: Vindo a falecer um dos usufrutudrios, o usfrut¢|/se inte-
oralizaréi nc sobrevivo. '

Novo Harmbur de 1994, eb
o) Oflc1al.% 20882,

Iv.Prot.n? 150.985, de 17.03.1994.

TPANSMITENTE: Da nua propriedade da casa: Magdalena Dap

R 11- 14.565 ~ COMPRA E VENDA:
, ja qua-

lificada.
ADQUIRENTE : Da nua propriedadeé da casa: Carlos Brodbeck, ja quali
ficado.
FORMA DE TITULO: certiddo de 16 de marco de 1994, da escritura pa--
blica de compras e vendas da nua-propriedade com instituicao de usu
fruto lavrada em 16 de margo de 1992, no Certorio Distrital de Lom-
ba Grande, (7. 22, f1. 077, ne@ 2.048).

VALOR: CR$100.000,00; guia de nao incidéncia de ITRI n¢ 07A6/94-1 -
avaliacao fiscal: CR$1.115.909,00.
CAd. de loc. ne 2.06.016.01601.000.

Novo Hambur%z;jj;ggafbr' de 1994.
G Oficial:  —— —

20 6?(0(&’\)

Iv.Prot.n® 150.985, d= 17.03.39%4,
11

”"'..‘ 1T .
CONTINUA A FOLHA3

OFICIU DE REGISTRU DE IMOVELS : ‘
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS ) X



OF{C10 DO REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE NOVO HAMBURGO-RS

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL 14.565

FLS. \ MATRICULA

Novo Hamburpo, de de

R 12- 14.565 - COMPRA E VENDA:
TRANSMITENTES: Da nua propriedade: Carlos Brodbeck, inscrito no CPF sob n°
567.813.260-15, modelista e sua mulher Daniecla Schneider Brodbeck, inscrita no CPF sob n°
582.919.700-68, comerciaria, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6515/77, residentes e domiciliados na cidade de Dois Irmfos, RS, na
Travessa Pastor Prutskin, n® 76, apartamento 12.
ADQUIRENTES: Da nua propriedade: Amildo Anselmo Brodbeck, inscrito no CPF sob n°
019.472.220-15, aposentado ¢ sua mulher Maria Teresinha Brodbeck, inscrita no CPF sob n°
499.254.310-34, aposentada, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhdo universal de
bens, antes da vigéncia da Lei 6515/77, residentes ¢ domiciliados nesta cidade, na rua Santos, n°
491.
FORMA DE TITULQ: escritura publica de compra e venda, lavrada em 26 de novembro de 2002,
no 1° Tabelionato de Novo Hamburgo, (L 268, fl. 104v, n° 067/45.118).

PRECO: R$9.000,00; guia informativa com exoneragZo do ITBI n°® 5007/02-0 - avahag;ao fiscal:
R$15.626,00.
Cod. de loc. n° 6.16.481.1.

Novo Hambur% dezembro de 2002.
‘A Escr. Aut
EO Prot.n® 224 424, de 27.11, 2002 ' r«Q830

R 13- 14.565 - COMPRA E VENDA:

TRANSMITENTES: Arnildo Anselmo Brodbeck, inscrito no CPF sob n° 019.472.220-15
industriario aposentado e sua mulher Maria Teresinha Brodbeck, que também possui documentos B
assina como Maria Terezinha Brodbeck, inscrita no CPF sob n® 499.254.310-34, industriaria
aposentada, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunh#o universal de bens, anterior a
vigéncia da Lei 6515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, na rua Santos, n® 491.
ADQUIRENTE: Nelson Assmann, brasileiro, construtor, casado com Dirce Maria Assmann, pel>
regime da comunhfio universal de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com pacto antenupci |
registrado sob n°® 6177, no livro n° 3-RA, em 26.05.2000, neste Oficio, inscritos no CPF sob n%
317.824.690-87 e 527.712.450-00, residente e domiciliado nesta cidade, na rua Feitoria Velha, n°
143.

FORMA DE TITULO: escritura publica de compra e venda, lavrada em 04 de outubro de 2012, nn
2° Tabelionato de Notas de Novo Hamburgo, (L 141, fl. 127, n® 71/30732).

PRECO: R$80.000,00; guia de arrecadagdo do ITBI n® 5684/2012 - avaliaggo fiscal: R$80.000,00.
Novo Hambudgo, 26 de outubro de 2012,

Escrevente; o

CT.GL.Prot.n® 322.094, de 04.10.2012.

Emolumentos: R$388,50, Selo: 0396.07.0700003.23256 = R$7,25. Processamento Eletrdnico de
Dados: R$2,90, Selo: 0396.01.1200001 91022 = R$0,25.

AV 14- 14.565 - Procede-se a presente averbagdo, de conformidade com requerimento datado-e
15 de agosto de 2013, que em virtude da aquisi¢do da nua propriedade por Amildo

Brodbeck, fica extinto o direito real de usufruto objeto do R 10- 14.565, pela confuséo.

comm%snso



OFiC10 DO REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO-RS | FLS. MATRICULA 7
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL 3 14.565
Novo Hamburgo, de de VERSO .

Novo Hamburgo, g de ago 10 de 2013.
Escrevente: J}
HM.A Prot.n® 333.465, de 15 08 2013.

Emolumentos: R$23,60, Selo: 0396.03.1200002. 04643 ="R$0,55. Processamento Eletronico de

“{Dados: R$3,10, Selo: 0396.01.1300001.99079 = R$0.30.

CONTINUA A FOLHA

Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1°
do Art. 19, da Lei 6.015/73, ¢é cOpia auténtica da

atricula a que se refere. Dou f¢.
v0 Hamburgo, 15 de sete 4 ' /
-2
Clari Barreta Brenner \Qﬂ/ciala / e
Gislaine Rodrigues dos Reis - Escrevente
iddo 6 paginas: R$22,10 (0396.03.1200002.31805 = Nihil)

Busca em livros e arquivos: R$6,60 (0396.01.1400002.45471 = Nihil)
Processamento eletronico de dados: R$3,40 (0396.01.1400002.45472 = Nihil)
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVO HAMBURGO
Estado do Rio Grande do Sul
NOVO HAMBURGO - CAPITAL NACIONAL DO CALCADO

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO - L_098/2014.
GRAU |/ GRAU | DA NBR 14.653-2
Protocolo/Memo Dipat n° 154781_2013.

Trata este Parecer Técnico da estimativa de valor do imovel,
terreno, proprio para uso residencial matricula do R.I. n° 14.565. A finalidade é no
sentido de avaliar e estudar proposta de dasapropriacio ou permuta com o
Municipio.

O Parecer Técnico considera o valor determinado para pre¢o a vista
dentro do mercado, e para, apenas e tdo somente, ser aplicado para efeito tributario
de ITBI, balizamento de desapropriagées, permutas, aquisi¢does, desalienagao,
dacao, doacao e locagoes:

PROPRIETARIO. MATR. PMNH n°. SETOR | 06 | QUADRA 016
Nelson Assmann. LOTE 0481
UNIDADE |0
SOLICITACAO | DIPAT. Enderego |Jose Pedro Treis e 15 de
Novembro.
Bairro Sao Jorge.
TERRENO.

V face R$ Posicao Meio de|Fator de corregao

quadra.
Area m2 325,00 m2 Topografia. | Semi- Valor face

Plana corrigido
Testada Pedologia. | Seco Valor do lote
Construgdes

Terreno urbano oriundo da matricula n°14.565 no Registro de Imoveis, area de
propriedade de Nelson Assmann, conforme Escritura Publica anexo, imével com
fechamento, cercado e com um prédio de madeira simples, fechado, mau estado de
conservagao, de acordo com dados do Cadastro que foi considerado no calculo do
valor final do terreno. Area destinada, conforme DPD n° 03.034, ao futuro
prolongamento da Rua 19 de Novembro. Parecer Técnico com Precisio e
Fundamentagdao de nivel |, conforme Norma, e atende a revisao de valor
estabelecido no presente Parecer Técnico.




.~

Data de referéncia:
08/09/2014 16:13:26

Informacoes complementares:

¢ Nimero de variaveis: 16

e Numero de variaveis consideradas: 10
¢ Niimero de dados: 306

e Nimero de dados considerados: 297

Resultados Estatisticos:

Linear

e Coeficiente de correlagao: 0,942708

e Coeficiente de determinagio: 0,888699

¢ Coeficiente de determinag¢ao ajustado: 0,885209
s Fisher-Snedecor: 254,62

o Significancia: 0,01

Nao-Linear

e Coeficiente de determinacgio: 0,858094

Normalidade dos residuos

¢ 66% dos residuos situados entre -1e +1 s

¢ 89% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
e 97% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Qutliers do Modelo: 8

Equacao

Regressores. Equacdao. T-Observado. Significancia Crescimento Nao-Linear
¢ Data 1/x 17,21 0,01 8,98 %

e Transacao=1a3 X 3,96 0,01 2,22 %

¢ Vocagao comercial X 14,05 0,01 7,33 %

¢ Esquina (S/N) Frentes X 1,98 4,82 7,52 %

o Area total m2 In(x) -9,82 0,01 -29,00 %
* Frente m In(x) 5,88 0,01 14,20 %
e Cota 1/x -2,93 0,37 1,53 %

» Topografia In(x) 2,51 1,26 1,02 %

¢ Localizacao X 21,86 0,01 17,20 %
o UNITARIO/M2 In(y)

Moda:

UNITARIO/M2 =1355.1906 *e * (-394.26596 * 1/Data )*e * (0.10974756 *Transagido=2
Oferta=3 itbi=1) *e * (0.35391754 * vocagcaocomercial ) *e » (0.072460474 *esquina
(SIN) Frentes ) *area total m2 * -0.30521826 *frente m * 0.28078813 *e * (-
0.34028808 * 1/cota) *topografia # 0.13825327 *e * (0.39629213 *Localizagio )



Data de referéncia:
08/09/2014 16:44:02

Informacdes complementares:
Endereco: Rua Pedro Jose Treis e 19 de Novembro.
Complemento: Sao Jorge

Dados do imovel avaliado:

e Data 201,00
e Transagao=1a3 2,00

¢ Vocagao comercial 1,00

e Esquina (S/N) Frentes 1,00

e Area total m2 325,00
e Frente m 13,00
e Cota 2,00

o Topografia 3,00

e Localizagao 3,00

Valores da Moda para 80 % de confianca
e UNITARIO/M2 Médio: 412,22
¢ UNITARIO/M2 Minimo: 394,49
¢ UNITARIO/M2 Maximo: 430,74

Precisao: Grau l.

Adotamos como valor unitario o valor unitario de minimo dentro dos Valores da
Moda para 80% de confianga.

Valor Unitario adotado= R$ 394,49 p/m2.

Valor tota! atribuido ao terreno.
Terreno: Area 325,00 DPD 03.034. R$ 128.371,75

VAlor adotado: R$ 128.000,00 (Cento e vinte e oito mil Reais).

Novo Hamburgo, 09 de setembro de 2014.

Eng. CiviLPaulo Bassi.
Crea RS 11.002-D.

Eng. Civil Linei de Carvalho. Fone 3524-9592.
Crea RS 13.484-D.

Arg. Urbanista Renato Westphalen.
Crea RS059.135-D. Ramal 9975.




OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

FLS. . MATRICULA
1 ; l 53.335

NovoHamburgo. 19 de setembro de 198 2

IMOVEL: Um terreno situado no Bairro Maua, no quarteirdo formado
pelas ruas Araguaia, Gomes Portinho, Araponga e Feitorig Velha, -
medincdo 11,00 metros de largura e 56,50 metros de comprimento, -
com frente ao oeste para a rua Araguala, lado par, e ac sul com-
a rua Feitoria Velha, formando esquina, confrontando ao leste --
com Armindo Carlos Dahmer e outro, e ao norte com Plinio Forrel.
O imdvel destina-se ao alargamento da rua Feitoria Velha.

PROPRIETARIOS: Enio Erni Klein, professor, e sua mulher Marlene-
Klein, professora, ambos brasileiros, casados pelo regime da co-
munhdo universal de bens, inscritos no CPF sob n@ 009.897.200-63
residentes e domiciliados nesta cidade, na Avenida Pedro Adaps =~
Filho n? 6100, apartamento nQ 43.
PROCEDENCIA : Transcricao n® 21.550 do livro 3 R, datado

12.1961. A4 e
Data supra. O Oficial % _ .:h

R 1- 53.335 - INDENIZAGAO POR DESAPROPRIACXZO:
TRANSMITENTES: Enio Erni Klein, e sua mul
lene Klein, acima gqualificados.
ADQUIRENTE : Municipio de Novo Hamburgg, repre-
sentado por seu procurador Jodao Raimundo Santos -~
Fonseca, brasileiro, casado, advogado, inscrito -
no CPF sob n? 170.693.510-20, residente e domici-
liado nesta cidade, na rua Carlos Gomes, n® 233.
FORMA DE TITULO: escritura publica de indenizacio
por desapropriacdo lavrada em 01 de setembro de -

¢ 1989, no 29 Tabelionato de Novo Hamburgo, (L 120,
£1. 181 ne 6674/89).
VALOR: NC2$35 155,18; guia de imunidade de
no 002436/89-2 - avallacao fiscal de NCz
Cod. de loc. n@ 2.5.17.105.0.
Data supra. O Oficial:
I. Prot. nQ 120.364. T

AV 2- 53.335 - De conformidade com requerimento e documentos apresentados, o imdyel objeto da .
presente matriculz, situa-se no Bairro Jardim Mau4, faz frente ao sul para a rua Marafg, Jado par, a
qual integra o quartelrao definido formado juntamente com as ruas Gomes Portinh Arapcnga e
Araguaia, confronta ao norte com iméveis de Nelson Assman e outros, € ao leste
Darcy Steffen ¢ Municipio de Novo Hamburgo, € nio como constou.

Nova Hambu de abri} de 2013,

Escrevente: Lﬁ —-a

MP.GM.Prot.n° 328.356, de 04.04.2013.

Emolumentos: R$52,20, Selo: 0396.04 0700003.29491 ="R$0,70. Processamento Eletronico de
Dados: R$3,10. Selo: 0396.01.1200002.97313 = R$0,30.

/ —
- -

CONTINUA NO VERSO

Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1°
do Art. 19, da Lei 6.015/73, é copia auténtica da

) matricula a que se refere. Dou fé.
vo Hamburgo, 16 de seteg de .

Clari Barreta Brenner /Oficiala -
Gislaine Rodrigues dos Reis - Escreyente
CeRNiddo 1 pagina: R$6,30 (0396.01.1400002.46218 = R$0 ,30)

Busca em livros e arquivos: R$6,60 (0396.01.1400002.46216 = R$0 ,30)
Processamento eletrénico de dados: R$3,40 (0396.01.1400002.46217 = R$0 ,30)
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVO HAMBURGO
Estado do Rio Grande do Sul
NOVO HAMBURGO - CAPITAL NACIONAL DO CALCADO

PARECER TECNICO DE AVALIAGCAO — L_33/2013 e L_099_2014.
GRAU I/ GRAU | DA NBR 14.653-2
Protocolo n°® 1564781_2013.

Trata este Parecer Técnico da estimativa de valor do imoével, parte
do terreno, propria para uso residencial, e assinalado em croqui anexo, matricula
do Registro de Imoéveis n° 53.335.

Imédvel localiza-se na Rua Araguaia esquina com a Rua Marata, lado
do numero 230 e o contribuinte identificado no protocolo propde ao Municipio a sua
aquisicdo ou troca ja que a mesma nao esta sendo aproveitado e esta desocupada.

O Parecer Técnico considera o valor determinado para prego a vista
dentro do mercado, e para, apenas e tao somente, ser aplicado para efeito tributario
de ITBl, balizamento de desapropriagdes, permutas, aquisi¢des, desalienagao,
dacao e locagoes:

PROPRIETARIO. MATR. PMNH n°. SETOR |05 |QUADRA |017
Municipio de Novo LOTE 105
Hamburgo.
UNIDADE |0

SOLICITACAO | DIPAT. Endere¢o |Rua Marata esq. Rua

Araguaia.

Bairro Maua.
TERRENO.

V face R$ Posigao Esquina |Fator de correcao
Area m2 307,88 m2 Topografia. |Plano Valor face

corrigido
Testada Pedologia. | Seco Valor do lote
Construcgoes

Parte do terreno urbano, remanescente da matricula 53.335, ja que parte-da mesma,
que nao esta atualizada, foi, de acordo com DPD 045 anexo, usado, ou sera usado,
para a consolidacédo da abertura da Rua Marata.

Area remanescente, 307,88 m2 de propriedade do Municipio, sem fechamento e
desocupada junto a esquina.

A area avaliada faz frente para duas vias do sistema viario da Cidade e, neste
momento, conforme dados da SDU nao existe previsio de sua ocupagao ou
alargamento de via que possa atingi-lo.

O lote esta em uma zona com indice de aproveitamento igual a 2,00, topografia
semiplana, local com visivel tendéncia para uso residencial de padrao médio e alto.
Bairro com boa estrutura de servigos, lazer, infraestrutura urbana e comercio.

(7 |




Data de referéncia:
08/09/2014 16:40:38

iInformacoes complementares:

e Niumero de variaveis: 16

¢ Nimero de variaveis consideradas: 10
e NUmero de dados: 306

e Nimero de dados considerados: 297

Resultados Estatisticos:

Linear

e Coeficiente de correlagao: 0,942733

o Coeficiente de determinagao: 0,888745

» Coeficiente de determinagao ajustado: 0,885256
e Fisher-Snedecor: 254,74

e Significancia: 0,01

Nao-Linear

o Coeficiente de determinagao: 0,858359

Normalidade dos residuos

e 65% dos residuos situados entre -1e +1s

¢ 90% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
¢ 97% dos residuos situados entre -1,96 ¢ +1,96 s

Qutliers do Modelo: 8

Equagao

Regressores. Equacdo. T-Observado SignificAnciaCrescimento Nao-Linear
e Data In(x) 17,29 0,01 9,46 %

e Transagdo=1a3 X 3,77 0,02 2,11 %

¢ Vocagao comercial X 14,39 0,01 7,46 %

e Esquina (S/N) Frentes X 1,98 4,83 7,51 %

o Area total m2 In(x) 9,86 0,01 -29,10 %
e Frente m In(x) 591 0,01 14,30 %
e Cota 1/x -2,92 0,38 1,55 %

e Topografia 1/x -2,12 3,53 0,56 %

» Localizagao X 21,78 0,01 17,10 %
¢ UNITARIO/M2 In(y)

Moda:

UNITARIO/M2 =0.00080060407 *Data * 2.3823393 *e * (0.10433936 *Transagao=2
Oferta=3 itbi=1 ) *e * (0.3595388 * vocagaocomercial ) *e » (0.072432748 *esquina

(S/N) Frentes ) *area total m2 * -0.30690151 *frente m * 0.28246425 *e * (-
0.34324671 * 1/cota) *e * (-0.20480703 *1/topografia ) *e * (0.39514513 *Localizagao )

(),.



Data de referéncia:
08/09/2014 16:59:18

Informacdes complementares:
Enderego: Rua Araguaia esq. Marata.
Complemento: Maua.

Dados do imoével avaliado:

e Data 201,00
e Transacao=1a3 2,00
e Vocagado comercial 1,00
e Esquina (S/N) Frentes 2,00
o Area total m2 307,88
e Frente m 7,20
e Cota 2,00
e Topografia 2,00
¢ Localizagao 3,00

Valores da Moda para 80 % de confianca
o UNITARIO/M2 Médio: 375,32

e UNITARIO/M2 Minimo: 349,98

o UNITARIO/M2 Maximo: 402,48

Precisao: Grau |.

Adotamos valor unitario médio da equagao para estimativa global de avaliagdao do
terreno. Valor/m2 adotado = R$ 375,32 P/M2 p/ m2 de area global de terreno.

Valor total atribuido ao terreno.
Terreno: Parte da matricula 53.335 com 307,88 m2. R$ 115.553,52

Valor ado

R$ 116.000,00 (Cento e dezesseis mil Reais).

Novo Hamburgo, 08 de setembro de 2014.

Crea RS 11.002-D.

Eng. Civil Linei de Carvalho. Fone 3524-9592.
Crea RS 13.484-D.

Arqg. Urbanista Renato Westphalen.
Crea RS059.135-D. Ramal 9975.




