PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVO HAMBURGO
Estado do Rio Grande do Sul
NOVO HAMBURGO — CAPI'_I‘AL NACIONAL DO CALCADO

i

_LEI MUNICIPAL N° 1.216/2004, de 20 de . dezembro de 2004.

_ Institui o Plano Diretor Urbanistico
Ambiental - PDUA do municipio de Novo .
Hamburgo e da outras providéncias.

0 PREFEITO MUNICIPAL DE NOVO HAMBURGO
FACO SABER QUE O PODER LEGISLATIVO MUNICIPAL APROVOU E EU
SANCIONO E PROMULGO A SEGUINTE LEL

DO PREAMBULO

CAPIiTULOI -
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Segao §
Da Estrutura da Lei

Art. 1° Em atendimento as disposigées do Artigo 182 da Constituicdo Federal,
do Capitulo lil da Lei n°. 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade - e da Lei
* Organica Municipal, fica aprovado, nos termos desta Lei, o Plano Diretor Urbanistico
Ambiental do Municipio de Novo Hamburgo.
Paragrafo unico. Os anexos 01 a 08 integram o PDUA e apresentam mapas,
tabelas, desenhos, descnr,:oes e demais disposi¢cdes complementares as diretrizes gerais
da presente Lei.

Secao ll

: Dos Objetivos

C Art. 2° O Plano Diretor, abrangendo a totalidade do territério, € o instrumento
basico da politica de desenvolvimento urbano do Municipio e integra o processo de
planejamento municipal, devendo o plano plurianual, a lei de diretrizes orgcamentarias e o
or¢camento anual incorporar as diretrizes e as prioridades nele contidas.

Art.: 3° Os principais objetivos do Plano Diretor Urbanistico Ambiental - PDUA

séo: » ' -
I - promover a instrumentagéo legal de ordenagdo e gerenciamento
adaptada a mecanismo de tributagdo justa e Ieglslagéo ambiental
compativel;
Il - prever a possibilidade de solugdes alternativas de mitigagéo e
controle do impacto das atividades urbanas;
l - promover instrumentagdo técnica através do desenvolvimento de
programas de planejamento a serem operacionalizados por projetos;
IV - prever instrumentacdo financeira para a viabilizagdo da
instrumentagdo administrativa e execugdo dos projetos, por meio de
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Contribua com o Fundo Municipal da Crianga e Adolescente” (Lei Municipal n° 31/98, de 19 de maio de 1998)

(Lei Municipal n® 1.180/2004, de 13 de outubro de 2004)

Pr. 1831431 LooY




PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVO HAMBURGO

Estado do Rio Grande do Sul
NOVO HAMBURGO CAPITAL NACIONAL DO CALQADO

2

; :

dotagbes orcamentarias exclusivas e da criagdo de fundos de
- recursos financeiros;

V - promover o desenvolvimento integral do territdrio - municipal de
forma ordenada e qualificada;
VI - preservar, proteger e conservar o patrimémo histérico; cultural,
paisagistico e 0s recursos naturais;,
VIl - obter e manter a qualidade de vida dos seus cidadaos;
VIIi - integrar agdes publicas e privadas, otimizando agdes e recursos;
IX - estimular o desenvolvimento econdmico, cultural, social e urbano -
do Municipio;
X - dinamizar e flexibilizar o gerencuamento do territério municipal por
novos Instrumentos de Gestdo Urbana;
Xl - incorporar o enfoque ambiental e da diversidade urbana no
planejamento urbanistico e territorial;

Xll' - permitir intervengbes especigis em casos especificos,
justificados e com critérios técnicos sob analise das comissbes
O : competentes,

’ ‘ - Xill - introduzir mecanismos controle da drenagem urbana no uso do

solo.

| CAPITULO i
DAS DISPOSICOES GERAIS |
Segéol

. Do Plano Diretor Urbanistico Ambiental
Art. 4° O PDUA trata de um conjunto de diretrizes que integram o sistema de
planejamento municipal, regulamentando os espagos urbano e rural referente a instalagéo .
de atividades, parcelamento do solo, sistema viario, instrumentos urbanisticos de controle
do uso e ocupagdo do solo e outros dispositivos de ordenagdo, administragcéo e
organizagdo da Cidade; definindo e estrutura o sistema de gestdo para sua
operacnonallzac;ao e estabelece disposi¢des complementares e da outras providéncias.
~ : Paragrafo unico. O regramento do caput abrange as implantagdes de obras e
C. edlflcagoes parcelamento de solo, instalagsio de atividades, desenvolvimento de servigos e
demais formas de uso e ocupacéo, de iniciativa pblica ou privada, localizadas dentro do
territério municipal, denominadas genericamente de intervengdes urbanisticas.
1 .
é Segdo Il
: Do Poder Executivo Municipal
E Art. 5° Ao Poder Executivo Mumcnpal compete aplicar os dispositivos e a
regulamentacdo previstos na presente Lei, organizar a estrutura administrativa dotando-a
de recursos técnicos e financeiros para implementacéo do sistema de gestdo proposto no
PDUA.
Art. 6° O Executivo Municipal instituira o Conselho Municipal de Urbanismo -
CMU para aconselhar os poderes Executivo e Legislativo na aplicagdo da presente Lei,
constituindo o 6rgéo representante da comunidade organizada no controle do PDUA.
Art. 7° O Executivo Municipal instituira a Comissdo Permanente do PDUA,
sendo a mesma integrada ao sistema de gestao.

“ . | - . ' “Doe Sangue, Doe Orgaos SALVE UMA VIDA” .
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Art. 8° O Executivo Municipal instituira a Comissdo de Parcelamento do Solo
como 6rg&o responsavel pelos processos de parcelamento do solo.

Art. 8° O Executivo Municipal instituira a Comiss8o de Patriménio Historico,
Cultural e Paisagistico como 6rgéo responsével pelos processos referentes ao patriménio
histérico, cultural e paisagistico de Novo Hamburgo.

Segdo Il
Do Propneténo ou Possuidor a Qualquer Titulo

Art. 10 O propnetarlo ou possuidor a qualquer titulo do imoével é responsavel
pela observancia das! prescricbes da presente Lei, dos dispositivos do Coédigo de
Edificagbes - CE e legislagdo correlata municipal, estadual e federal no &mbito de suas
respectivas competenmas e responde a processo de fiscalizag&o.

Paragrafo unico. As obras e demais intervengdes no territdrio mun|0|pal em
desacordo podem ser-autuadas, total ou parcialmente, conforme penalidades previstas nas

 normas de procedimentos.

' CAPITULO Ill
DAS NORMAS DE PROCEDIMENTOS

Segao |
Dos Atos Administrativos e Técnicos

Art. 11 A autonzaqéo de intervenigdes urbanisticas no territério municipal, ficam
su;eltas as normas de procedlmentos condicionadas aos instrumentos urbanisticos e sem
prejuizo das demais regulamentac,oes legais aplicaveis.

Art. 12 A 'solicitagdo de diretriz especifica, andlise, aprovagdo e ou
licenciamento de atividade, obra ou intervengéo, constitui processo admlnlstratlvo regrado
pelas normas de procedimentos.

_ Art. 13 Os atos administrativos e técnicos dos procedimentos séo regidos pela
(\ Lei Organica do Municipio e regulamentados pela lei municipal que institui a estrutura
¢ organizacional administrativa do Municipio.

Paragrafo unico. Os atos administrativos e técnicos devem ser desenvolvidos
pelo Poder Executivo Municipal, no prazo maximo de 3 (tres) meses, a partir da data de
protocolo, desde que atendldas as exigéncias.

" Segdo I
Dos Processos Admlnlstratlvos para Diretriz, Anélise, Aprovagédo e Licenciamento

Art. 14 Os ;processos administrativos de sollcuat;ao de dure_tnz especifica,
analise especial, aprovagéo de projeto e licenciamento para uso e ocupagéo do solo séo.
regulamentados pelas normas de procedimentos a serem elaboradas pelos 6rgéos
competentes e inseridas no sistema de gest&o.

Art. 15 Os processos administrativos relativos a nntervengées urbanisticas no
entorno da Casa Schmitt-Presser, Area Especial (AE) tipo Area de Interesse Histérico-
Cultural e Paisagistico - AIHCP do Anexo 4, devem ser precedidos da adequagéio aos
critérios do entorno estabelecidos e aprovados pelo Instituto de Patriménio Histérico e
Artistico Nacional - IPHAN.

“Doe Sangue, Doe Orgios, SALVE UMA VIDA”
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Secéo Il
Dos Llcenmamentos Ambientais

Art. 16 As mtervenc;oes urbamstlcas gue requerem licenciamento ambiental
estdo sujeitas as diretrizes especificas do érgédo responséavel, além das disposigbes da
legislagdo ambiental.

Paragrafo unico. As atividades agropecuérias desenvolvidas na Zona de
Atividades Primarias - ZAP, compativeis com a ocupagéo da macrozona, s&o passiveis de
isencao de licenciamento, a critério do érgao responsavel. .

Segédo IV
- Das Vistorias, Infragdes e Penalidades .
Art. 17 Consudera—se infragdo administrativa toda agéo ou omisséo que viole
disposigbes contidas no PDUA e na legislag3o correlata.
- §1° S&o autoridades competentes para lavrar auto de infracdo e instaurar
(\) processo administrativo os servidores municipais designados para as atividades de
- fiscalizagéo. : .
§2° Qualquer cidaddo, constatando infragdo ao PDUA, podera dirigir
‘representacdo a autoridade municipal, para efeito do exercicio do seu poder de policia.
' §3° As infragbes s&o apuradas em processo administrativo proprio, assegurando
o direito de ampla defesa e o contraditério, observadas as disposi¢des desta Lei.
§4° Séo igualmente infragGes urbanisticas-ambientais:
| - implantar obra, parcelamento do solo ou edificagbes sem prévia
aprovagao e ou licenciamento do Poder Executivo Municipal;
Il - implantar obra, parcelamento do solo ou edificagbes em
desacordo com o projeto aprovado e as diretrizes fornecidas pelo
Poder Executivo Municipal,
-l - instalar atividades e reallzar servigos sem licenciamento do Poder
Executivo Municipal.
IV - instalar atividades consideradas poluldoras em relagéo ao nivel
_ de ruido incdmodo produzido, observando-se os niveis maximos
(\ permitidos, acima do ruido de fundo existente no local, nos termos
~ das normas e legislagdo vigente.
Art. 18 O processo administrativo para apuragao de infragdo deve observar os
seguintes prazos maximos:
: I - 15 (quinze) dias para o infrator oferecer defesa ou |mpugnag:éo
contra o auto de infragdo, contados da data da ciéncia da autuacgéo;
Il - 30 (trinta) dias para a autoridade competente julgar o auto de
infragdo, contados da data da sua lavratura, apresentada ou ndo a
defesa ou impugnacéo;
i - 15 (quinze) dias para o infrator recorrer da decis&o condenatdria a
mstanma superior, de acordo com o tipo de autuag&o;

IV - 5 (cinco) dias para o pagamento de multa, contados da data do

" recebimento da notifi icagéo.
Paragrafo unico. Para imposicdo e gradacdo da penalndade a autoridade
competente observara:

| - a gravidade do fato, tendo em vista os motivos da infragéo e suas

conseqliéncias para a satide publica e para o meio ambiente;

) o & “Doe Sangue, Doe Orgios, SALVE UMA VIDA”
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Il - os antecedentes do infrator quanto ao cumpnmento da Ieglslagéo
de interesse ambiental; :
Il - a situag@o econdmica do infrator, no caso de multa. - _
Art. 19 As infragcbes administrativas sdo punidas com as seguintes sanc¢des,
observado o disposto no artigo antecedente:
I - adverténcia;
Il - multa simples;
I - muita diaria;
IV - embargo de obra ou atividade;
\'} %demollc;ao de obra; ‘
VI - suspenséo parcial ou total de atuvndades
§1°’ Seo mfrator cometer, simultaneamente, duas ou mais infragées, ser—lhe—éo
aplicadas, cumulativamente, as sangoes a elas cominadas. .
§2° A adverténcia sera aplicada pela inobservancia das disposi¢des desta Lei e
da legislagdo em vigor, ou de preceitos regulamentares, sem prejuizo das demais sangoes
- previstas neste artigo.
f\ ) §3° A multa simples sera aplicada sempre que o agente, por negligéncia ou
- dolo: : _ :
|- advertido por imregularidades que tenham sido praticadas, deixar de
sana-las, no prazo assinalado por 6rgédo municipal competente;

Il - opuser embarago & fiscalizagdo dos 6rgdos do Municipio. -

§4° A multa diaria sera aphcada sempre que o cometimento da infragao se
prolongar no tempo.

§5° As sancgdes indicadas nos incisos IV a VI do caput serdo aplicadas quando a
obra, a atividade ou o estabelecimento n&o estiverem obedecendo as prescrigbes legais ou
regulamentares.

§6° As sancdes restritivas de direito sdo:

I - suspens&o de registro, licenca ou autorizagéo;

‘Il - cancelamento de registro, licenga ou autorizagéo;

Il - perda ou restricdo de incentivos e beneficios fiscais;

IV - proibicdo de contratar com a Administragdo Publica Municipal,
pelo periodo de até trés anos.

'(\ : Art. 20 Os valores arrecadados em pagamento de multas por infragdo serdo
revertidos ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, Econdmico e Social, a ser
regulamentado. -

§1° A multa tera por base a unidade, hectare, metro cubico, quilograma ou outra
medida pertinente, de acordo com o objeto juridico lesado.

§2° O valor. da multa serd fixado no regulamento desta Lei e corrigido
periodicamente, com base na Unidade de Referéncia Municipal - URM, sendo o minimo de
50 (cinglenta) URMs e 0 maximo de 50.000 (cinqienta mil) URMs.

Art. 21 Para o cumprimento do disposto nesta Lei, os 6rgdos municipais
responsaveis pelo controle e fiscalizagdo do PDUA, ficam autorizados a celebrar, com
forca de titulo executivo extrajudicial, termo de compromisso com pessoas fisicas ou
juridicas responsaveis por infragoes aos preceitos desta Lei.

§1° O termo de compromisso a que se refere este artigo destinar-se-a,
exclusivamente, a permitir que as pessoas fisicas e juridicas mencionadas no caput
possam promover as necessarias corregées de suas atividades, para o atendimento das ,
exigéncias impostas pelas autoridades municipais competentes, sendo obrigatério que o "
respectivo instrumento disponha sobre:

T gead
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I -onome, a quahf cacéo e o enderego das partes compromlssadas e )
dos respectivos representantes legais; o
Il - o prazo de vigéncia do compromisso, que, em fungdo da
complexidade das obrigagdes nele fixadas, podera variar entre o
minimo de noventa dias e 0 maximo de trés anos, com possibilidade
de prorrogagéo por igual periodo;
Il - a descricdo detalhada de seu objeto, o valor do investimento
previsto e o cronograma fisico de execucdo e de implantagdo das
obras e servigos exigidos, com metas trimestrais a serem atlngldas
IV - as multas que podem ser aplicadas a pessoa fisica ou juridica
compromissada e 0s casos de rescisdo, em decorrencua do nao-
cumprimento das obrigagdes nele pactuadas
V - 0 valor da multa de que trata o inciso IV ndo podera ser superior
ao valor do investimento previsto;
VI - o foro competente para dirimir litigios entre as partes.
§2° Da data da protocolizagdo do requerimento pertinente pelo infrator e
(\ enquanto perdurar a vigéncia do comrespondente termo de compromisso, ficardo
'~ suspensas, em relagdo aos fatos que deram causa & celebragdo do instrumento, a
aplicacdo de sangdes admlmstrat:vas contra a pessoa fisica ou jundlca que o houver
firmado.
) §3°A celebragao do termo de compromisso de que trata este artigo ndo impede
a execugao de eventuais multas aplicadas antes da protocolizagéo do requerimento.
§4° Considera-se rescindido de pleno direito o termo de compromisso, quando
descumpridas quaisquer de suas clausulas, ressalvado o caso fortuito ou de forga maior.
§5° O termo de compromisso devera ser firmado em até noventa dias, contados
da protocolizagdo do requerimento.
§6° O requerimento de celebragdo do termo de compromisso devera conter as
informagGes necessarias a verificaggo da sua viabilidade técnica e juridica, sob pena de
indeferimento.

'DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS

e | | CAPITULO|
o DAS DIRETRIZES

Secdo |
Das Diretrizes Especificas

Art. 22 As diretrizes especificas dos diversos 6rgdos do Sistema de Gestéo
complementam as diretrizes gerais do PDUA, fixadas pela presente Lei.
_ Paragrafo anico. As diretrizes especificas para as intervengbes urbanisticas
poderdo ser solicitadas a qualquer tempo, - independente de processo administrativo de
analise, alinhamento, aprovagao ou licenciamento.

Segao Hl . '
Das Diretrizes Urbanisticas Especiais |

Art. 23 As diretrizes urbanisticas especiais - DUEs devem ser atendidas por
todas intervengdes urbanisticas que necessitam de anélise especial classificadas pelo ’ﬁ
Anexo 02, Tabela 01 dos instrumentos urbanisticos do PDUA. Y

. . “Doe Sangue, Doe Orgaos, SALVE UMA VIDA”
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Paragrafo dnico. As DUEs sdo normativas emitidas para uma intervengéo
urbanistica especial, pelo sistema de gestdo que complementam as diretrizes gerais da
presente Lei e as diretrizes especificas, resultantes de um processo de andlise especial.

Art. 24 As DUEs complementam as diretrizes gerais do PDUA, normatizadas
pela presente Lei.

Paragrafo Gnico. As DUEs poderdo ser solicitadas a qualquer tempo pelo
proprietario ou possuidor a qualquer titulo, independente de processo administrativo de
anéllse aprovacéao ou licenciamento da intervengdo urbanistica.

. Ced e wte
LR s .

: CAPITULO I
- DO MODELO ESPACIAL

Segéo |
Das Generalldades

Art. 25 0 terntono municipal, urbano e rural, para aplicagéo da presente Lei, é
(\, dividido em areas com caracteristicas gerais e intensidade da ocupacéo e uso distintos,
- considerando os aspectos ambientais, geoldgicos, econdmicos e de ocupagdo e uso

existentes, caracterizagéo essa denominada de macrozoneamento. ‘

Paragrafo anico. O macrozoneamento classifica as parcelas do territério como

- de ocupacdo e uso miscigenado intensivo ou rarefeito, industrial, primério e de protegéo
ambiental.

Art. 26 As macrozonas mlscngenadas sdo divididas em setores e corredores,
pelo critério da caracteristica local, do uso consolidado, do conforto urbano, de
descentralizagdo dos servicos e de densificagdo das &reas do territério subutilizadas,
divisdo essa denominada setorizag&o.

Art. 27 O desenvolvimento das diferentes atividades dos setores e corredores é
viabilizado pela mobilidade, ocupagdo e implantagdo dos equipamentos urbanos e
comunitarios. )

Paragrafo unico. E considerada mobilidade a qualificagdo do sistema de
circulagédo de pessoas, cargas e o transporte urbano, proporcionando os deslocamentos e
atendendo as necessidades da populagdo, pelo transporte coletivo, de pedestres, de

(-\ bicicletas, redugéo de distancias, capacntagao da malha e do sistema de transporte.

Segdo i
Da Estrutura Urbana

Art. 28 Constituem elementos da estrutura urbana, representada no Anexo 06,
Mapa 01: ‘ ' -
I - 0 macrozoneamento;
Il - a setorizagéo;
Il - as areas especiais;
IV -0 sistema vidrio. .

Segdo il | | .
Do Macrozoneamento '

Art. 29 E considerado macrozoneamento, representado no Anexo 06, Mapa 02, *‘5‘
a divisdo do temitdrio urbano e rural em areas com caracteristicas e intensidade da =~ =

: ? “Doe Sangue, Doe Orgios, SALVE UMA VIDA”
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ocupacao e uso dlstlntos considerando os aspectos ambientais, geoldgicos, econdomicos e ,
de ocupagao e uso existentes.
Paragrafo anico. Os limites do macrozoneamento do PDUA estdo descritos na
Tabela 01 do Anexo 07.
Art. 30 Sao elementos do macrozoneamento:
| -‘APAs - AREAS DE PROTECAO AMBIENTAL com caracteristica
de ocupagdo e uso especial, sendo divididas em:
a) APA Norte: Situada ao Norte da RS 239, na divisa com os
municipios de Estancia Velha, Ivoti, Dois Irmaos e Campo Bom,
delimita areas de relevantes aspectos de prote¢do ambiental e
geoldgica, tais como topos de morros, declividades acentuadas
e encostas, inicio do sistema fraturado da formagdo “Serra
Geral’, mata nativa e areas de risco. Os dispositivos
urbanisticos prevéem baixa intensidade de ocupacéo e uso do
- solo e permite usos que n&o interfiram com a protegdo das
- condigbes ambientais;
(‘, b) APA Sul: Situada ao Norte do Rio dos Sinos, na divisa com o
' municipio de Campo Bom, compreendido entre este e a Av. dos -
Municipios (trecho implantado, projetado e proposta de ligagéo
com a RS 240) e delimita areas de relevantes aspectos de
protecdo e preservagéo ambiental, tais como banhados, foz dos
arroios, mata nativa, areas de risco e reserva bioldgica. Os
dispositivos urbanisticos prevéem baixa intensidade de
ocupagao e uso do solo e permite usos que nado interfiram com a
~ proteg&o e preservagéo das condigbes ambientais;
c¢) APA Lomba Grande: Situada no Bairro Lomba Grande, entre
0 Rio dos Sinos, a divisa com o municipio de Campo Bom a
Estrada do Banhaddo e Rodovia do Progresso projetada e
delimita areas de relevantes aspectos de prote¢do ambiental,
" tais como banhados, foz dos arroios, mata nativa e areas de
risco. Os dispositivos urbanisticos prevéem baixa intensidade de
_ , ocupacéo e uso do solo e permite usos que ndo interfiram com a

(‘\ protecéo e preservagdo das condicées ambientais;

- Il - ZM - ZONA MISCIGENADA com caracteristica de ocupagdo e uso
intensiva a Oeste do Rio dos Sinos e rarefeita em Lomba Grande. Os
dispositivos urbanisticos prevéem ocupacdo com lotes de dimensdes
compativeis com as caracteristicas e a infra-estrutura local, assim
como uso adequado as densidades de ocupagdo maximas e minimas
previstas. As diversidades das caracteristicas histéricas, culturais,
paisagisticas e morfol6gicas s&o tratadas como Area Especnal AE
para atender a especificidades destes espacos;

a) ZM a Oeste do Rio dos Sinos: Situada nas areas urbanizadas S

ao Sul da RS 239 e ao Norte do banhado do Rio dos Sinos; .

b) ZM Lomba Grande (ZMLG): Situada na area entre a Estrada

~ do Banhadé&o, a Estrada Afonso Strack e a Estrada Rotermund e
Jodo Aloysio Allgayer no Bairro Lomba Grande;

M - ZI - ZONA INDUSTRIAL com caracteristica de ocupagéo

industrial: Situada entre as éreas ao Norte da Av. dos Municipios

implantada e projetada, Av. Guia Lopes, Rua Bartolomeu de Gusmé&o,
Rua Nobel e Estrada José Aloisio Daudt, com acessibilidade

.
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proporcionada pelo sistema viario do entorno. Os dispositivos
urbanisticos prevéem ocupagéo com lotes de dimensdes compativeis
com as caracteristicas e a infra-estrutura local, assim como uso
adequado;

IV - ZAP - ZONA DE ATIVIDADE PRIMARIA com caracteristica de
ocupaqéo rarefeita: Compreende, basicamente, a atual zona rural do
Municipio no Bairro Lomba Grande, com o desenvolvimento de com

atividades primarias. Os dispositivos urbanisticos prevéem ocupagéo .

com glebas compativeis com a ocupao;ao e de uso agropecuéno
. agroindustrial e extrativista. :

§1° As APAs serao objeto de plano de manejo especifico para detalhamento dos
dispositivos gerais de ocupagéo e uso.

§2° As densidades populacionais maxima e minima prevnstas para a ZM situada
a Oeste do Rio dos Sinos sédo de 800 (oitocentos) habitantes/ha e 160 (cento e sessenta)
habitantes/ha respectivamente. ‘

§3° As densidades populacionais maxima e minima previstas para a ZM de
Lomba Grande sdo de 200 (duzentos) habutantes/ha e 160 (cento e sessenta)
habitantes/ha respectivamente.

Secgdo IV |
Da Setorizagéo

Art. 31 A setorizagdo, representada no Anexo 06, Mapa 03, constitui a
subdivisdo das zonas miscigenadas, segundo caracteristicas locais, quanto aos aspectos
de identidade, expectativa de densificagdo, ambientais e de ocupagéo e uso.

§1° Sio0 considerados setores as parcelas da setorizagdo com caracteristicas
diferenciadas do entorno.

§2° S&o consideradas corredores as parcelas da setorizacao ao longo das vias
com caracteristicas proprias.

: §3° Os limites da setorizagdo do PDUA estéo descritos na Tabela 02 do Anexo
07. :
Art. 32 A setonzag:éo esta classificada em:
| - SETORES:
~a) SM1 - Setor Miscigenado 1: Setor com caracteristica de
ocupagio e uso misto, com atividades compativeis permitidas;
b) SM2 - Setor Miscigenado 2: Setor com caracteristica de
ocupagdo e uso preferencial habitacional unifamiliar, com
atividades compativeis permitidas;
c) SM3 - Setor Miscigenado 3: Setor com caracterlsttca de
ocupacéo e uso preferencial habitacional multifamiliar, com
atividades compativeis permitidas;

1
i
i
|
i
o
f
o
1
{
'
)
;

d) SCC - Setor Comercial Central: Setor com caracteristica de

ocupacgdo e uso comercial e de prestagdo de servigos, com

- atividades compativeis permitidas, apresentando necessidade
de programa e projetos especiais;

e) CHHV - Centro Histérico de Hamburgo Velho: Setor com
caracteristica histérico-cultural, de ocupac¢ao e uso preferencial
habitacional unifamiliar, com atividades compativeis permitidas,
apresentando necessidade de programa e projetos especiais;
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f) SCLG - Setor Central de Lomba Grande: Setor com . |
caracteristica de ocupagdo e uso preferencial habitacional:
unifamiliar com atividades que propiciem a manutengdo das
caracteristicas locais e 0 desenvolvimento do potencial turistico;
g) PASSO DO PEAO: Setor com caracteristica de ocupagdo e
uso industrial miscigenado com atividades compativeis, servidos
por rodovias projetadas e estradas intermunicipais,
apresentando necessidade de programa e projetos especiais;
h) WALLAHAI: Setor com caracteristica de ocupagido e uso
preferencial habitacional unifamiliar com atividades que
propiciem @ manutencdo das caracteristicas locais e o
desenvolvimento do potencnal turistico. Demais atwndades
compativeis para a ocupagao permitidas;
i) PASSO DOS CORVOS: Setor com caracteristica de ocupagéo
e uso misto, com atividades compativeis para a ocupagéo
permitida;
j) ROTERMUND: Setor com caracteristica de ocupagdo e uso
preferencial habitacional unifamiliar e preferencial para atividade
que propiciem a manutencdo das caracteristicas locais e 0
“desenvolvimento do potencial turistico. Demais atwndades
compativeis para a ocupacéo permitidas;
Il - CORREDORES:
a) CTR - Corredor de Trafego Rodoviario: Corredor vinculado as
rodovias com caracteristica de ocupagéo e uso compativeis com
o fluxo de transito e transporte existente, bem como das
~condigdes de acessibilidade;
- b) CTT - Corredor de Trafego e Transporte: Corredor vinculado
‘as vias arteriais do sistema viario com caracteristica de
ocupagao e uso compativeis com o fluxo de transito e transporte
~ existente, bem como das condi¢Ges de acessubulldade e com a
- hierarquia viaria; .
‘ c) CCS - Corredor de Comércio e Servigo: Corredor vinculado
M : as vias coletoras do sistema viario, com caracteristica de
- ocupagédo e uso compativeis com o fluxo de transito e transporte
existente, bem como das condigées de acessibilidade e com a
estrutura vidria. Atividades 'comerciais e de prestacdo de
servicos sao preferéncias visando constituir uma centralidade
urbana, apresentando necessidade de programa e pro;etos
especiais;
d) CD - Corredor de Densificagdo: Corredor vinculado as vias
arteriais e coletoras do sistema viario, com previsdo de .
densidade maior ou igual ao setor servido pela via; S
e) CC - Corredor Cultural: _
1. CC LG - Corredor Historico-Cultural de Lomba Grande:
Corredor vinculado as vias do SCLG no Bairro Lomba
Grande com  caracteristicas  histérico-cultural e
paisagisticas. Ocupacdo e uso preferencial habitacional
unifamiliar, comercial, prestacdo de servicos e de
desenvolvimento do potencial turistico, apresentando
necessidade de projeto especial;
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2. CC NH-HV - Corredor Histérico-Cultural de ligagéo Novo -
“Hamburgo-Hamburgo Velho: Corredor vinculado & Rua
General Osério no Baimo Hamburgo:- Velho com
caracteristicas histérico-cultural e paisagistica. Ocupagéo e
uso preferencial habitacional unifamiliar, comercial,
prestagio de servicos e de desenvolvimento do potencial
turistico, apresentando necessidade de projeto especial.

Segido V
; Das Areas Especiais
Art. 33 As AEs, representadas e relacionadas no Anexo 04, Mapa 04,
apresentam caracteristicas distintas quanto a ocupagéo e uso do setor ou zona onde estéo
inseridas, devendo ser objeto de agbes distintas do Poder Executivo Municipal ou de
projeto especial.
‘ Art. 34 As diversas AEs inseridas em todo o territério municipal s&o tratadas
distintamente pelos instrumentos urbanisticos.
§1° As intervencbes urbanisticas nas AEs e os processos de consolidagédo de
uso e ocupagio sdo objeto de DUE.
§2° Atividades, ocupacgdes e usos dlstmtos e localizados, bem como areas de
_ interesse publico, em qualquer parte do territdrio municipal excetuando as APAs, poderdo
constituir novas AEs, mediante decreto do Poder Executlvo Municipal.
Art. 35 As AEs séo classificadas em:
I - AIS - Areas de Interesse Social: S3o areas de propnedade publica
ouprivada, a serem detalhadas, distribuidas em todo o territorio
municipal, ocupadas irregularmente por populagdes de baixa renda.
Demandam tratamento diferenciado por Projetos especiais, de carater
social por meio de Regularizagdo Fundiaria ou de remog&o;
Il - AIA - Areas de Interesse Ambiental: S3o areas de propriedade
publica ou privada, a serem detalhadas, distribuidas em todo o
territério municipal, com caracteristicas de relevante interesse de
‘ ‘ preservacéo localizadas fora dos limites das APAs ou por serem
(\ objeto de preservagso rigorosa quando localizadas dentro das APAs.
Demandam tratamento diferenciado por projetos especiais, incluindo
o desenvolvimento de atividades;
Il - AIHCP - Areas de Interesse Hlstérlco-Cultural e Palsaglstlco Séao
areas de propriedade publica ou privada, a serem detalhadas,
distribuidas em todo o territorio municipal, com caracteristicas de
relevante valor histdrico-cultural e paisagistico. Demandam
tratamento diferenciado por projetos especiais, incluindo o
desenvolvimento de atividades,
IV - AIP. - Areas de Interesse Publico: Sdo areas de propriedade
publica ou privada, a serem detalhadas, distribuidas em todo o
territério municipal, com caracteristicas de interesse publico,
passiveis de desapropriacéo por necessidade de obras de infra-
estrutura, do sistema viario, instalagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios entre outros;
V - AEA - Area de Entorno de Aerédromo: A édrea de entorno de
aerédromo é constituida pela zona de prote¢do operacional e
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ambiental da legislagao especn" ca e diretrizes fomecidas pelo 5°
COMAR,

VI - NRU - Nucleos Rurais Urbanos: Sdo aglomerados populacmnals
localizadas na Zona de Atividade Primaria - ZAP e na Zona
Miscigenada do Bairro de Lomba Grande, passiveis de
monitoramento da ocupacéo para adequagio do uso compativel com
a zona ou diferenciagdo do uso com determinagdo de regime
urbanistico e tributag¢éo diferenciada nas condi¢cdes a regulamentar.

Segdo VI
Do Sistema Viario

Art. 36 O sistema viario.constitui.a.estrutu
basicamente por:

l- rodovnas .
. a) rodovias federais, estaduais e municipais. s&o as vias de A
('\ ligac@o interurbana que alimentam e complementam- a malha "
' ‘ vidria local, com caracteristicas de alta fluidez, baixa
acessibilidade, pouca integragdo com o uso e ocupagéo do solo
" e préprias para os sistemas de transporte de alta capac;dade e
de carga, com transito livre;
b) estradas vicinais: sdo as vias situadas na ZAP que integram
as localidades de ocupagao rarefeita.
Il - vias:
. a) vias arteriais: s&o as vias proprias para o sistema de
+ transporte coletivo, segregado do trafego geral e de cargas, com
caracteristicas de média ou alta fluidez, baixa acessibilidade e
' restrita integracéo com o uso e ocupagéo do solo;
b) vias coletoras: s&o as vias de ligagdo entre as vias locais e
arteriais e que recebem e distribuem o trafego, com equilibrio
- entre fluidez e acessibilidade, integragdo com o uso e ocupagéo
_ . do solo, bem como transporte. coletivo compartilhado com o
(‘\ trafego geral e de transporte seletivo; ,
o c) vias locais: s80 as vias com acesso imediato aos prédios
residenciais, comerciais e industriais e intensa integragdo com o
uso e ocupacgao. do solo, promovendo a distribuicdo do trafego
local, com baixa fluidez de tréfego e alta acessibilidade;
d) vias especiais: sdo as vias que por suas caracteristicas
diferenciadas de localizacdo ou uso, sdo objeto de projeto
especial;
Il - ferrovias: séo as vias proprias ao transporte de passageiros e de
carga sobre trilhos;
IV - ciclovias: s80 as vias com caracteristicas geomeétricas e infra-
estrutura prépria ao uso de bicicletas;
V - passagens de pedestres: sdo as vias de circulagdo permitida
somente aos pedestres, incluindo os passeios publicos, as galerias
térreas externas e as escadarias, com caracteristicas de infra-
estrutura e paisagisticas proprias de espagos abertos exclusivos a
circulacéo de pessoas.
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Art. 37 Fica instituida a hierarquia do sistema viario e os gabaritos das vnas
representados e relacionados no Anexo 05, Tabela 02 - Sistema Viario e Anexo 06, Mapa
05.

Paragrafo Gnico. Os ajustes do gabanto na |mplanta§:éo das vias devem manter
fixas as larguras especificadas, sendo as diferengcas compensadas nas larguras dos
passeios publicos e canteiros centrais, conforme o Anexo 05, Tabela 01 - Perfis
Transversais.

Art. 38 A reserva de area para alargamento ou obra vidria, incidente sobre os
lotes, é passivel de procedimentos de desapropriagdo, de transferéncia do direito de
construir a ser regulamentado e de isengdes conforme legisla¢ao tributaria municipal.

Art. 39 As intervengbes urbanisticas de edificar na Av. Pedro Adams Filho e na
Rua Joaquim Nabuco sdo condicionadas a executar, nos trechos descritos pelo § 5°
adiante, galeria térrea externa para alargamento e cobertura do passeio publico, mesmo
quando recuadas.

§1° As galerias térreas externas devem ter condlgoes de forma e de altura

-conforme o Anexo 05, Tabela 01 - Perfis Transversais.

§2° Sera obrigatério edificar sobre a galeria térrea externa, no minimo, 1 (um)
pavimento. :
§3° Seréo vedados balangos nos trechos com obrigatoriedade de galeria térrea

§4° As edificagbes classificadas quanto ao uso como especiais, nos termos do

CE, que necessitem de recuos diferenciados, sdo passiveis de diretriz especifica a ser

emitida pelo 6rgdo responsavel, mediante requerimento e justificativa de projeto especial.
§5° Os trechos de vias com obrigatoriedade de galeria térrea externa para
alargamento e cobertura do passeio publico sdo: -
I - Av. Pedro Adams Filho: lado Leste entre a Av. Nicolau Becker e a
Rua Paraiba;
Il - Rua Joaquim Nabuco: entre a Rua 25 de Julho e a Rua Joaquim
- Pedro Soares.

' CAPiTULO 1]
DOS DISPOSITIVOS DE CONTROLE DE OCUPACAO E USO DO SOLO

Secdo |
Das Generalidades

Art. 40 Sao consideradas ocupagbes do solo as intervengdes urbanisticas de
edificar e parcelar o solo, normatizadas pelo regime urbanistico e pelas regras de
parcelamento do solo.

Art. 41 S3o consideradas usos do solo as intervengdes urbanisticas de

instalacdo de atividades, o desenvolvimento de servicos e uso das edificagdes, -

normatizadas pela classificagdo das atividades e permissdo de instalagéo.

Segéo [
Do Regime Urbanistico

Art. 42 O regime urbanistico constitui o conjunto de normativas destinadas a
controlar as edificagbes no territério e tem por finalidade alcangar os objetivos do PDUA.

Art. 43 Fica instituido o regime urbanistico do Municipio conforme o Anexo 01,
Tabela 01.

.
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§1° E considerada Taxa de Ocupagdo - TO a percentagem de area horizontal do -
lote passivel de ser ocupada com edificagdes, sendo um instrumento auxiliar na
manutengao de espagos livres dentro do lote e do microclima urbano quando aliado ao uso 3
da vegetacéo.

§2° E considerado indice de Aproveitamento - IA o coeficiente que multiplicado |
pela area do terreno, resulta na drea méxima edificavel, sendo um instrumento de controle
da densidade populacnonal ‘ |

§3° E considerada Altura - H da edificagdo a medida vertical tomada entre o g
plano de referéncia e o forro acabado do ultimo pavimento, nos termos do CE. o

§4° E considerado Recuo de Ajardinamento o recuo obrigatorio na testada do
lote que tem por. objetivo ampliar o espago visual da via e promover a manutengdo do
microclima urbano através da vegetag&o.

§5° Sao considerados afastamentos do PDUA os afastamentos laterais, frontais
e de fundos relacionados a H da edificagdo no lote, constituindo os dispositivos de controle
destinados a promover.a qualidade da ventllagéo e insolagdo do ambiente urbano. _ ;

§6° E considerado recuo viario o recuo obrigatério na testada do lote que tem |
por objetivo ampliar a largura original da via, constituindo uma reserva de area para futuros
alargamentos projetados.

§7° Nos lotes localizados em mais de um setor ou corredor, o reglme urbanistico |
sera aplicado por area atingida. |

§ Art. 44 Para aplicagdo das TO prevista no regime urbanistico é considerada a
maior projecéo horizontal da edificac&o sobre o lote.

§1° Os calculos relativos & TO deverédo ser efetuados considerando o menor |
poligono obtido entre os diferentes dados do lote.

§2° O sub-solo, nos termos do CE, podera ocupar no maX|mo 50% (cinquenta
por cento) da area remanescente prevista pela TO da setorizagdo. S

§3° No SCC, o sub-solo, nos termos do CE, podera ocupar 100% (cem por
cento) mediante aprovacio de medidas compensatérias para a drenagem e o espago
verde, nos termos do CE, pelos érgéos competentes. ;

Art. 45 Para aplicagéo dos [As previstos no regime urbanistico s&0 computadas |
as metragens quadradas totais da edificacdo e a drea da matricula do Registro de Iméveis. -’

_ §1° Nas edificagbes com unidades em condominio residencial séo areas “néo
(*\ computaveis” as metragens correspondentes aos boxes-estacionamento privativos e as
e areas de uso comum, excetuando-se areas residenciais destinadas ao zelador.

§2° Nas edificagbes com unidades em condominio comercial e de prestacédo de
servicos sdo areas “ndo computaveis” as metragens correspondentes aos boxes-
estacionamento privativos e da respectiva circulagdo privativa de veiculos integrada as |
unidades autbnomas e das dependéncias de circulagdo vertical, até o limite de 50% |
(cinquenta por cento) da metragem quadrada total.

§3° No SCC, as edificagbes destinadas a uso comercual e de prestagao de
servigos poderao acrescentar até 20% (vinte por cento) no IA.

§4° Nos CTTs, para as edificagbes com usos distintos dos especificados no §1°
desse artigo, sdo consideradas areas “ndo computaveis” as metragens correspondentes
aos boxes-estacionamento prlvatlvos e da respectiva circulagéo privativa de veiculos
integrada as unidades.

Art. 46 Em terrenos de esquina inseridos nos setores em que sdo obrigatérios
recuos de ajardinamento de 4,00m (quatro metros), este recuo é obrigatério para uma das
testadas de cada esquina, sendo permitido recuo de 2,00m (dois metros) na outra.

§1° Os célculos relativos aos recuos de ajardinamento deverdo ser efetuados
considerando o menor poligono obtido entre os diferentes dados do lote.
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§2° Para lotes com uma das testadas menor que 10 metros, é permitido ndo
recuar nesta testada devendo obedecer somente o recuo de 4,00m (quatro metros) na
outra.

Art. 47 A altura. H da edificagdo é considerada para fins de calculo dos
afastamentos das laterais, fundos e frente e como altura limite nas APAs e nos setores
SM2, CHHV, CCS, SCLG, Wallahai, Passo dos Corvos, Passo do Pedo e Rotermund.

§1° O plano de referéncia para as edificagbes com acesso considerado direto
fica na cota do meio-fio, no eixo da testada do lote.

§2° E consnderado direto o acesso da edificagdo quando este estiver a uma
altura de até 1,20m (um metro e vinte centimetros) posmva ou negativa em relagdo ao
meio-fio.

§3° O plano de referéncia para as edificacdes com acesso considerado indireto
fica na cota do acesso principal da edificagcéo, nos termos do CE. .

§4° E considerado indireto o acesso da edificagdo quando este estiver a uma
altura maior ou menor de 1,20m (um metro e vinte centimetros) em relagéo ao meio-fio.

Art. 48 A altura maxima das edificagdes nas divisas é de 7,95m (sete metros e
noventa e cinco centimetros) no ponto de divisa de cota mais alta do terreno e de 13,35m
(treze metros e trinta e cinco. centimetros) em qualquer ponto ao longo das divisas do
terreno. .

Paragrafo unico. Os planos de referéncias para as alturas maximas nas divisas

- ficam situados, respectivamente, no ponto de cota mais alta e no ponto de cota mais baixa

das divisas do lote.

Art. 49 As dependéncias da edifi icagao, servidas pelas fachadas afastadas das
divisas devem obedecer ao regramento do CE quanto aos espagos de ventilagio,
iluminagao e insolagio.

Art. 50 E permmdo menor afastamento nas laterais ou fundos daqueles

previstos pelo regime urbanistico, para duas fachadas da edificacdo que n3o possuam
vaos de ventilagdo, iluminagao e insolagéo.
§1° O afastamento minimo permitido para as duas fachadas é de 3,00m (trés
metros). ' ‘ :
§2° O comprimento maximo da soma das fachadas com afastamento de 3,00m
(trés metros) é de 50% (cinquenta por cento) de.uma das divisas do lote, paralela a(s)
fachada(s) correspondente(s).

§3° Os calculos relativos aos afastamentos deverdo ser efetuados considerando
o menor poligono obtido entre os diferentes dados do lote.

Art. 51 As edificagcdes a serem implantadas no SCC estdo isentas da aplicacéo
dos afastamentos laterais, de fundos e frente, previstos pelo regime urbanistico.

Paragrafo unico. O afastamento lateral e de fundos destas edificagbes esta
regrado somente pelos espagos de ventilagéo, iluminagéo e msolag:ao do CE.

Secgao lll
Do Parcelamento do Solo

Art. 52 As normativas de paroelamento do solo devem ordenar e controlar o

crescimento e a ocupagao do solo para fins urbanos.

Paragrafo anico. Sdo formas de parcelamento do solo os loteamentos, os
condominios por unidades autonomas, os desmembramentos e fracionamentos e os
remembramentos.

Art. 53 O parcelamento do solo urbano poderé ser realizado, observadas as
normativas do Anexo 03, Tabela 01 e as demais disposigdes da presente Lei.
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§1° Sdo considerados lotes os terrenos parcelados servidos de infra-estrutura
cujas dimensdes atendam as especificacdes do PDUA.

§2° Sao considerados comunlténos os equipamentos publicos -de educag:éo
cultura, saude, lazer e similares.

§3° Sao considerados urbanos os equipamentos publicos de abastecumento de
agua, esgotos, energia elétrica e iluminagdo publica, coleta de &guas pluviais, rede
telefonica e gas canalizado.

Art. 54 Sao considerados parcelamentos de interesse social aqueles
loteamentos, desmembramentos ou condominios por unidades autdnomas de iniciativa do
poder publico, destinados a populagdo de baixa renda e destinados a promover a
construgéo de nucleos habitacionais. - :

Paragrafo unico. Os parcelamentos de interesse social poderdo ser
promovidos por meio de parcerias ou delega¢do de competéncia a entidades privadas.

Art. 55 Sao considerados processos de regularizagdo fundidria os ajustes,
adaptacdes e corregdes de ocupagdes do solo irregulares, situadas em AlS, devidamente

-justificadas, devendo ser objeto de projeto e legislagao especificos, aprovados pelo Poder

Legislativo Municipal.
Art. 56 S3o consideradas loteamento as subdivisdes da gleba em lotes
destinados & edificagdo e uso, com abertura de novas vias ou prolongamento de vias

existentes e com instalagéo de infra-estrutura adequada ao uso do solo.:

Art. 57 Sao considerados condominios por unidades autbnomas os

condominios de unidades auténomas para construgdo de mais de uma edificagéo sobre o

terreno em forma condominial nos termos da.legislagédo especifica.

Paragrafo unico. Excluem-se os condominios por unidades auténomas
constituidos por apenas 2 (duas) Unidades Habitacionais Individuais - UHI.

Art. 58 S3o consideradas desmembramentos as subdivisbes da gleba em lotes
destinados a edificagdo e uso, com aproveitamento da infra-estrutura e das vias existentes
e desde que ndo implique na abertura de novas vias nem no prolongamento das
existentes. :

Art. 59 Sao considerados remembramentos os reagrupamentos de lotes
contiguos para constituicdo de lotes maiores ou para reconstituicdo de uma gleba original
desmembrada.

Art. 60 Os processos de parcelamento do solo serdo analisados pela Comlsséo
de Parcelamento do Solo.

Art. 61 Somente sera admitido o parcelamento de solo para fins urbanos nas
macrozonas do tipo ZM e Z| e APAs ou em glebas situadas na ZAP declaradas de
urbanizagao especial por legislacdo especifica aprovada pelo Poder Legislativo Municipal.

Art. 62 O parcelamento do solo é vedado em:

I - glebas alagaveis, antes de tomadas as providéncias para
assegurar a drenagem,

Il - glebas situadas abaixo da cota 8 (oito);

i - areas que tenham sido aterradas com material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneadas; '

IV - &reas com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);
V - areas de preservacdo permanente, definidas pela legislagéo
ambiental;

VI .- glebas situadas fora do alcance dos servigos publicos de
abastecimento de agua potavel e de energia elétrica, salvo se
atendidas as exigéncias especificas dos érgaos competentes;
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VII - glebas nas quais resultem lotes encravados ou em desacordo

com os padrdes estabelecidos no Anexo 03, Tabela 01.

Art. 63 Os loteamentos deverdo atender, no minimo, aos seguintes requisitos:

| - destinagéo de areas para as vias de circulagdo, para implantagdo

de equipamento urbano e comunitério, bem como os espagos livres

de uso publico, néo inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da area

loteada, sendo as proporgbes para arruamento, areas verdes e

institucionais objeto de diretrizes especificas;

Il - os lotes destinados aos parcelamentos de interesse social terdo

area minima de 125m? (cento e.vinte e cinco metros quadrados) e

frente minima de 5m (cinco metros), salvo forem destinados a

processos de regularizagao fundiaria;

ll - manter drea ndo parcelada, ao longo das aguas correntes

conforme Anexo 04 e demais diretrizes especificas dos 6rgaos

competentes
, IV - manter 4rea ndo parcelada nas 4reas reservadas para bacias de
(ﬂ‘ amortecimento da onda de cheia, conforme Anexo 04 e diretrizes do
' 6rgéo competente;

V - manter faixa néo edificavel ao longo das rodovias de 15m (quinze
metros) de cada lado, registrado na matricula dos lotes;
VI - manter faixa néo edificavel ao longo das tubulagdes e galerias
existentes na gleba conforme Anexo 04 e demais diretrizes
especificas do 6rgdo responsavel, registrado na matricula dos lotes;
VIl - manter faixa néo edificavel ao longo das tubulagdes projetadas
destinadas ao esgoto pluvial e cloacal, na forma de faixas sanitarias,
registradas na matricula dos lotes;
VIl - prever mecanismos que mantenham a vazdo de escoamento
pluvial da area parcelada, apés a implantagdo do parcelamento, igual
-a vazéo anterior ao parcelamento, conforme diretrizes especificas e
aprovagao do 6rgao competente;
IX - implantagdo da infra-estrutura, conforme parémetros definidos
por diretriz especifica dos 6rgaos responsaveis.
(\ Paragrafo unico. Nos loteamentos destinados ao uso industrial, cujos lotes

' forem maiores do que 15.000m? (quinze mil metros quadrados), a percentagem do inciso |
podera ser reduzida.

Art. 64 Sio considerados infra-estrutura  os equipamentos urbanos de
drenagem, iluminagdo publica, redes de esgoto sanitario e equipamentos de tratamento
dos efluentes, abastecimento de agua potavel, de energia elétrica publica e domiciliar,
iluminagéo publica e as vias de circulagdo com pavimentagao e tratamento paisagistico.

§1° A instalagéo de redes de esgoto sanitario, equipamentos de tratamento dos
efluentes, de fornecimento de energia elétrica publica e domiciliar e de iluminag&o publica
e o tratamento paisagistico das vias de circulagdo e dos equipamentos de lazer serdo
objeto de diretriz especifica dos érgaos responsaveis. .

§2° Os projetos de abastecimento de agua, de esgoto sanitario e equipamentos
de tratamento dos efluentes deverdo ser previamente aprovadas pelas concessiondrias
responsaveis. :

§3° A infra-estrutura minima dos parcelamentos de interesse social consistira
em:

| - vias de circulagédo pavimentadas;

Il - equipamentos de drenagem;
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- rede para abastecimento de agua potavel;
IV - rede de energia publica e domiciliar e iluminagéo pubhca
V- solug:ées para o esgotamento sanitario.

Art. 65 As vias de circulacdo, além dos parametros das diretrizes especmcas do
6rgéo responsavel, deverdo ter perfis e declividades maximas projetados conforme
especificagbes do Anexo 05 da Tabela 01 (Sistema Viario - Perfis), devendo atender aos
seguintes requisitos: '

I - &ngulo de interseg&o nao inferior a 45° (quarenta e cinco graus),
Il - raio de curvatura minimo de 200m (duzentos metros) nas vias tipo
arteriais e de 80m (oitenta metros) nas vias tipo coletoras e locais;

Il - tangente minima de 30m (trinta- metros) entre duas curvas .

reversas;
IV - as passagens para pedestres devem ter largura minima de 4,00m
(quatro metros) e maxima de 8,00m (oito metros);

V. - as vias tipo locais poderdo terminar em cul-de-sac, desde que nao

tenham mais de 60m (sessenta metros) de extensédo e que se torne
invidvel a sua continuagéo; o cul-de-sac devera terminar numa rétula
ou praga na qual possa ser inscrito um circulo de, no minimo, 30m
(trinta metros) de diametro;

VI - as vias locais do loteamento de interesse social poderdo ter
largura inferior a especificagdo do Anexo 05, a critério do 6rg&o
responsavel e ndo menor que 9,00m (nove metros),

VIi - nos loteamentos situados nas APAs, as vias locais devem ter '

tragcado que respeite as condigdes da topografia e a vegetacao,
podendo ter largura menor que a especificagdo do Anexo 05, a
critério do 6rgao responsavel e ndo menor que 12m (doze metros).

Art. 66 As quadras, além dos parametros das diretrizes especificas do 6rgéo
responsavel, deveréo ter dimensdes conforme especificagdo para as quadras da Tabela 01
do Anexo 03.

Paragrafo unico. Em casos e locais especiais, mediante justificativa a ser
analisada pela Comissdo de Parcelamento do Solo, podera haver quadras maiores, com
largura e profundidade nao superior a 500 (quinhentos) metros.

Art. 67 Os condominios por unidades auténomas deverdo atender, no minimo,
aos seguintes requisitos:
: | - limite maximo de area a parcelar conforme Tabela 01 do Anexo 03;

Il - testada para logradouro publico n&o superior a 200m (duzentos
metros)

I - areas livres de uso comum nunca inferior a 35% (trinta e cinco- por
cento) da area total da gleba a ser parcelada.

§1° O Poder Executivo Municipal poderé excepcionar do disposto no inciso Il 0s
condominios a serem implantados em &reas ja estruturadas urbanisticamente, onde a rede
viaria existente torne inadequadas dimensébes de testada, mediante diretriz especifica da
Comissao de Parcelamento do Solo.

§2° Quando a gleba de que trata esse artigo ndo tiver sido objeto de

parcelamento anterior e dele ndo tenha resultado prévia doacdo de area publica, devem
ser destinados 10% (dez por cento) do total da gleba para uso publico, em localizagdo a
ser definida pelo Municipio.

§3° No caso da gleba estar enquadrada no § anterior serdo preservadas areas
livres de uso comum nunca inferior a 25%(vinte e cinco por cento) da area do condominio.

/{\,
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- §4° N&o se enquadram nas exigéncias do § 2° os condominios implantados em
glebas com area mfenor a 3.000m? (trés mil metros quadrados) ou 0,3ha (zero virgula trés
hectares).

§5° Quando o Iote tiver sido objeto de parcelamento antenor, com as devidas
doagbes de areas para uso publico, as éreas livres de uso comum seréo correspondentes
ao remanescente da TO.

Art. 68 Aplicam-se aos desmembramentos e fracmnamentos as especificacoes
de lotes minimos da Tabela 01 do Anexo 03 e, no que couberem, as disposi¢des para o
sistema viario do Anexo 05.

Paréagrafo Gnico. Nos desmembramentos de lotes inseridos na ZI e no SM1,
originados de parcelamentos de solo anteriores a vigéncia da presente Lei, seréo
permitidos lotes com area minima de 200 m? e testada minima de 8 metros.

Art. 69 Independe de aprovacao a alienacéo de lotes, oriundos de loteamentos
ou desmembramentos, se negociados até 20 de dezembro de 1979, desde que
comprovada, inequivocamente, a data de sua negociagdo, ou se individualmente lotados

‘no cadastro imobiliario do Municipio.

§1° O Municipio certificara, a requerimento, a situag&o regular dos lotes.
§2° A regularidade dos lotes integrantes de loteamento ou desmembramento
lrregular ndo implica na aprovagido e regularlzag:ao de oficio do Ioteamento ou

desmembramento respectivo.

Art. 70 Os processos de parcelamento do solo dependem de anuéncia prévia do
6rgao estadual metropohtano responsavel.

Paragrafo unico. Poderéo ser estabelecidos convénios entre o 6rgdo estadual
metropolitano responsavel e o Municipio para a efetivacdo da anuéncia prévia.

Art. 71 Os projetos de parcelamento do solo devem ser precedidos de processo
de solicitagdo de anuéncia prévia do 6rgdo estadual metropolitano responsavel e de
processo de solicitagdo de diretrizes especificas quanto ao uso do solo, tragado do sistema
viario, dos espagos néo parcelaveis e das areas reservados para equipamentos urbanos e
comunitarios a serem fornecidas pelo Municipio.

Art. 72 Os processos administrativos de analise, aprovagéo e licenciamento de
parcelamento estdo sujeitos as normativas de procedimentos administrativos da Comisséo
de Parcelamento do Solo. '

- Segdo IV
Do Uso do Solo

Art. 73 O uso do solo define a possibilidade do desenvolvimento das atividades
no territério municipal, com a finalidade de alcangar os objetivos do PDUA.

§1° O regramento do uso do solo prevé a miscigenagdo das atividades vvsando
a otimizacéo da infra-estrutura e do sistema viario.

§2° As atividades conflitantes devem mensurar 0s impactos quanto as
alteragoes provocadas na estrutura urbana e no ambiente natural para analise de
viabilidade.

Art. 74 Fica instituido o regramento do uso do solo do Municipio conforme

Anexo 02, Tabelas 01 e 02.
Paragrafo unico. As atividades de alto potencial poluidor, conforme
classificagdo do Anexo | da LM 151/98, regularmente existentes e instaladas anteriores a

data da publicacdo da presente Lei no setor SM1 e nos corredores CCSs , CTTs, CTRs e

CDs, poderdo ampliar a area construida em no maximo 25 % das dependéncias
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caracteristicas conforme CE, desde que atendidas as condigdes de llcenmamento
ambiental.

Secdo V
- Dos Demais Instrumentos de Controle e Gestéo Urbana

Art. 75 Os demais instrumentos urbanisticos de controle e gestao urbana, nos
termos da Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001, que integram o PDUA s&o:
| - parcelamento, edificagdo ou utmzac;ao compulsoérios;
Il - direito de preempgéo,
Il - outorga onerosa do direito de construlr
IV - transferéncia do direito de construir;
V - aplicagéo de operagdes urbanas consorciadas;
VI - tributacgéo diferenciada;
VII - Estudo de Impacto na Vlzmham;a EIV.
Paragrafo unico. A aplicagdo destes instrumentos sera objeto de

‘regulamentac@o municipal especifica para fixagdo de demais condigbes.

Art. 76 As glebas inseridas no SM1 sem ocupagéo e utilizagido poderéo sofrer
parcelamento compulsaério.
Art. 77 Os iméveis inseridos no SCC n&o utilizados poder&o sofrer edifi cac;ao ou

_ utilizagdo compulsarias.

Paragrafo  tnico. Considera-se n&o utilizado o imével ndo ocupado pelo
periodo de 5 (cinco) anos.

Art. 78 O Poder Executivo Mumcupal deve notificar o proprietario ou possuidor a
qualquer titulo de imével que sofrera parcelamento, edificag&o ou utilizagdo compulsorios,
devendo a notificagdo ser averbada no cartério de registro de imdveis.

Art. 79 Sobre os imoveis inseridos no SM1, nas APAs, no CHHV, nos CCs e
nas AEs com especificagéo de uso, podera incidir o direito de preempgao.

§1° O direito de preempgéo confere ao Poder Executivo Municipal preferéncia
para aquisicdo de imével urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares.

§2° O direito de preempgao fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado,
independentemente do nimero de ahenagoes referentes ao mesmo imovel.

§3° O direito de preempcéo fixara prazo de vigéncia, nao supenor a 5 (cinco)
anos, renovavel a partir de 1. (um) ano apds o decurso do prazo inicial de vigéncia.

§4° Os proprietarios de imoveis inseridos nas areas determinadas pelo PDUA,
identificados em legislagdo municipal especifica e sobre os quais incida o direito de
preempg¢ao, deverao notificar o Poder Executivo de sua intengdo em alienar o imével, para
que este, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, manifeste por escrito sua intengdo em
adquiri-lo.

§5° O direito de preempgdo sera exercido sempre que o Poder Executivo
Municipal necessnar de areas para:

. I -regularizacdo fundiaria;

Il - programas e projetos de habltagbes e parcelamentos de interesse

social;

llI - implantac&o de equipamentos urbanos e comunitarios;

IV - criac@o de areas de interesse ambiental;

V - protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 80 Sobre os lotes inseridos no SCC, no SM3, nos CCSs podera incidir a

outorga onerosa do direito de construir.
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§1° O proprietario devera notificar ao Poder Executivo sua intengéo de utilizar-o
instrumento da outorga onerosa ou transferéncia do direito de construur para obter
autorizagdo.

§2° O direito de construir podera ser exercido acima do IA adotado no regime
urbanistico, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario para o Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano, Econémico e Social, a ser regulamentado.

§3° O limite m&ximo do direito de construir & de 25% (vinte e cinco por cento)
do IA do Setor.

§4° Os recursos do Fundo Mumcnpal de Desenvolvimento Urbano, Econémico e
Social, referentes a outorga onerosa do direito de construir, seréo aplicadosem:

| - regularizagéo fundiaria; -

Il - programas e projetos de habitagbes e parcelamentos de interesse social;

llI - implantag@o de equipamentos urbanos e comunitarios;

IV - criagdo de areas de interesse ambiental; .

V - protegdo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

. : Art. 81 Sobre os imbveis inseridos no CHHV, nos CCs e naqueles com
(N ! edificagbes do tipo Individuos Arquitetdnicos Isolados - 1Al o Poder Executivo Municipal
- podera autorizar o proprietario a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura

publica, o direito de construir previsto na presente Lei.
' §1° E considerado direito de construir passivel de transferéncia (Tl) para outro
" lote a diferenga entre IA do regime urbanistico subtraido do IA real , sendo: Tl = IA - A
real. ‘

§2° E considerado IA real o coeficiente resultante da divisdo da area edificada
ou a edificar pela area do terreno.

§3° Nos lotes inseridos no CHHV e CCs é considerado direito de construir
passivel de transferéncia para outro lote de, no maximo, Tl = 0,6.

§4° A transferéncia do direito de construir - Tl podera ser aplicada quando o
imovel for considerado de interesse historico, cultural e paisagistico ou quando o lote
estiver localizado no CHHV ou nos CCs.

§5° A transferéncia do direito de construir deve ser requerida pelo proprietario ou
possuidor a qualquer titulo ao Poder Executivo Municipal, notificando sua intengao de
_ utilizar o instrumento para obter autorizagdo. :

(\ §6° O direito de construir transferido - Tl deve ser averbado no Cartério de
\ Registro de Iméveis e no Cadastro Municipal.

§7° O mesmo direito podera ser concedido ao proprietario que doar ao Poder
- Executivo Municipal seu imével, ou parte dele, para preservagio e conservagéo.

Art. 82 A transferéncia do direito de construir poderda ser efetuada, para
acréscimo do potencial construtivo, em lotes inseridos nos SCCs e SM3 e nos CCSs, sob
autorizacéo do Poder Executivo Mumcnpal e mediante reglstro na matricula do imével e no
Cadastro Municipal. :

Paragrafo unico. O limite maximo do direito de construir transferido de imével
inventariado é de 25% (vinte e cinco por cento) do IA do Setor.

Art. 83 Sido considerados de interesse historico, cultural e paisagistico os
imoveis reconhecidos como patriménio cultural do Rio Grande do Sul pelo IPHAN,
inventariados pelo Municipio e passiveis de preservacdo e conservagdo a ser
regulamentada por legisla¢do especifica.

Art. 84 Sobre os lotes inseridos nos setores SCC, Wallahay, Passo do Peéo,
Passo dos Corvos, Rotermund, SCLG, CHHV, CCS, Zona Industrial (ZI), APAs e ZAP
podera incidir tributagao diferenciada.
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§1° No SCC a tributagdo diferenciada seréd na forma de Imposto Predial -e
Territorial Urbano - IPTU progressivo no tempo, por meio de legislacéo especnf ca para
fixacdo de condicdes.

§2° Nos Setores Wallahay, Passo dos Corvos, Passo do Pe&o, Rotermund,
SCLG, CHHV, CCS, ZI, APAs e ZAP, a tributagdo diferenciada sera na forma de
graduacido de aliquota do IPTU, em fungdo-da localizag&o e do uso do imével, por meio de
legislacdo especifica para fixagdo de condig¢des.

Art. 85 Sobre os lotes inseridos no SM1 e nos setores Wallahay, Passo dos
Corvos, Passo do Pedo e Rotermund, podera incidir aplicagdo de operagdes urbanas
consorciadas, através de legislacédo especifica para fixagdo de condic¢des.

Art. 86 As intervengdes urbanisticas desenvolvidas no territério, prlvadas ou
publicas, que causarem impacto no entorno, depender&o de elaboragéo prévia de estudo
de impacto de vizinhanga - EIV para obter Licenciamento.

§1° O EIV podera ser solicitado pelo Poder Executivo Municipal, pelo

~ empreendedor ou pela.comunidade organizada, sempre que justificado.

§2° O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e
negativos da intervengéo urbanistica na area e suas proximidades, incluindo a analise, no
minimo, das seguintes questodes:

| - adensamento populacional;
Il - equipamentos urbanos e comunitarios;
Il - uso e ocupagao do solo;
- IV - valorizagdo imobiliaria;
V - geracéo de trafego e demanda por transporte publico;
VI - ventilacdo e iluminagéo;
VIl - patriménio histérico, cultural e paisagistico.

§3° Dar-se-4’ publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo
disponiveis para consulta, no 6rg&o competente do Poder Executivo Municipal, por
qualquer interessado.

§4° A elaboragdo do EIV n&o substitui a elaboragdo e a aprovacgéo prévias de
estudo de impacto ambiental - EIA, requeridas nos termos da legislagdo ambiental.

Art. 87 O EIV é o instrumento de controle do PDUA que prevé que as
intervengdes urbanisticas de impacto no entorno possam ser permitidas desde realizem
agbes de compatibilizagdo, de mitigacso e de controle deste impacto.

§1° O EIV sera precedido do termo de referéncia a ser emitido pelo Poder
Executivo Municipal.

§2° O EIV ird embasar a emissdo das DUEs para o empreendimento.

§3° O EIV podera vetar a intervengdo urbanistica em estudo.

Art. 88 Nos casos previstos na Tabela 02 do Anexo 02, de permissdo de uso
sob Permissivel com Andlise - PA, devem ser considerados, no minimo, os impactos no
ambiente, na mobilidade, na infra-estrutura e na paisagem.

§1° A avaliagdo do impacto ambiental é objeto de legislagdo especifica.

§2° S&o intervengbes urbanisticas de impacto na mobilidade aquelas que
interfferem na circulagdo veicular e no-aumento da demanda por transporte publico do
entorno. -
§3° Sao intervencdes urbanisticas de impacto na infra-estrutura aquelas que
causarem sobrecarga na capacidade dos equipamentos urbanos e comunitarios instalada,
conforme diretrizes especificas dos 6rgaos competentes e ou das concessionarias.

§4° Sao intervengdes urbanisticas de impacto na paisagem urbana do
patrimdnio natural e cultural aguelas que alterem a paisagem e a identidade histérico-
cultural do lugar de forma significativa.
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DO SISTEMA DE GESTAO

CAPITULO|
DOS DISPOSITlVOS DE GERENCIAMENTO DO PDUA

Segéol
Das Generalidades

Art. 89 O sistema de gestéo, inserido na estrutura admlmstratuva constitui
instrumentacdo técnica e financeira do PDUA, sendo responsével pelo seu gerenciamento
e operacionalidade.
Art. 90 Compete ao sistema de gestéo a elaboragéo dos programas e projetos e
a incorporagdo deste aos orgamentos plurianuais, anuais e & Lei de Diretrizes
Orcamentarias - LDO, o monitoramento permanente do PDUA e o planejamento de todas
- as questdes urbanisticas do territério municipal.
(‘ ! Art. 91 integram o sistema de gest&o, além dos érgéos da Administrac&o Direta
' e Indireta do Municipio:
I- Conselho Municipal de Urbanismo;
Il - .Conselho Municipal de Protegédo ao Meio-Ambiente;
lll - Comissdo Permanente do PDUA,;
IV - Comisséo de Parcelamento do Solo; '
V - Comisséo de Patrimbnio Histérico, Cultural e Paisagistico.
Art. 92 O sistema de gestao é responsével pela implantacdo do PDUA e tem por
competéncia:
I- desenvolver implantar e controlar o PDUA;
n- desenvolv:mento dos projetos especiais;
n - elaboragéo de DUE na andlise de intervengbes urbanisticas
- especiais;
IV .- monitoramento de densidades e do desenvolwmento das
atividades e da elaboragéo dos programas;
_ ' V - colaboragéo na definicdo e ordenagao dos demaus planos da
(\ - gestéo publica;
X VI - desenvolvimento das demais agdes de planejamento urbano;
Vil - avaliar e propor os ajustes do PDUA no prazo previsto;
VIII - assessorar a elaboragdo dos planos de manejo das APAs, a
serem realizados pelos 6rgéos competentes, no prazo méaximo de 6
(seis) meses a partir da data de vigéncia da presente Lei;
IX - assessorar e monitorar o ajuste dos limites das AEs a ser
realizado pelos 6rgéos competentes no prazo maximo de 6 (seis)
meses a partlr da data de vigéncia da presente Lei.

Segao it
Do Conselho Municipal de Urbanismo

Art. 93 O Conselho Municipal de Urbanismo - CMU tem por competéncia:
| - assessorar, sugerir e monitorar 0s programas e projetos
urbanisticos; '
Il - aconselhar e assessorar os poderes Executivo e Legislativo
municipais nos assuntos urbanisticos e relacionados ao PDUA,;
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Il - sugerir ao Poder Executivo Municipal medidas que tomem eficaz
a execucéo e operacionalizacdo do Plano Diretor; , :
IV - avaliar e propor os ajustes do PDUA no prazo previsto;
V - analisar e emitir parecer sobre:
a) as DUEs dos empreendimentos sujeitos ao EIV,
" b) os termos de referéncia para EIV;
. c¢)os ElVs. '
Art. 94 O CMU tem como composi¢éo, com mandato de 2 (dois) anos a partir da
nomeacao, permitida a recondugéo, os seguintes membros:
I - 2 (dois) representantes do Prefeito Municipal;
Il - Diretor de Planejamento Urbano;
Il - Coordenador do Departamento de Controle de Projetos;
IV - 2 (dois) representantes indicados . pelo Poder Legislativo
Municipal,
V .- 3 (trés) representantes da Sociedade de Arquutetos e Engenheiros
. : Civis de Novo Hamburgo - SAEC-NH;
{H VI - 1 (um) representante da Associag&o dos Amigos de Hamburgo
‘ ' Velho;
VII - 1 (um) representante da Assocsag:ao Comercial, Industrial e de
Servng:os de Novo Hamburgo e Campo Bom - ACI-NH; -
VIl - 1 (um) representante da Unido das Associagbes Comunitarias
de Novo Hamburgo - UAC-NH;
IX - 1 (um) representante da Associagido dos Moradores do Bairro de
Lomba Grande; :
X - 1 (um) representante do Sindicato das Industrias da Construgéo
Civil e Mobiliario de Novo Hamburgo - SINDUSCON,;
Xl - 1 (um) representante do Conselho Regional de Engenharia,
Arquutetura e Agronomia do Estado do Rio Grande do Sul - CREA -
- Inspetoria de Novo Hamburgo;
Xl - 1 (um) representante do Conselho Mumcupal de Protegédo ao
Meio Ambiente - COMPAM,;
_ XiiI'- 1 (um) representante do Consetho Municipal de Cultura
(\ : XIV - 1 (um) representante do Conselho Regional dos Corretores de
b Iméveis - CRECI - Delegacia de Novo Hamburgo;
XV - 1 (um) representante do Conselho de Desenvolvimento
Econdmico de Novo Hamburgo;
XVI - 1 (um) representante da Comissdo Permanente do Plano
Diretor;
XVl - 1 (um) representante da Secretarla de Meio Ambiente. -
SEMAM;
XViil - 1 (um) representante da Secretarla de Obras Publlcas -
SEMOP;.

XiX -1 (um) representante da Secretana de Transito, Transportes e

Seguran¢a - SEMTRAS;
XX - 1 (um) representante da Secretaria da Agdo Social e Habitacéo -
SAHAB.
§1° As Entidades nomeadas indicardo os membros -representantes para
formagdo do Conselho.
§2° O CMU elaborara seu regimento interno no prazo de 6 (seis) meses, a partir
da data de vigéncia da presente Lei.
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Secéo il R
Da Comisséo Permanente do PDUA : 5

Art. 95 A Comisséo Permanente do PDUA tem por competéncia:
| - assessorar tecnicamente o Poder Executivo Municipal na aphcagéo
dos dispositivos constantes desta Lei;
Il - assessorar o sistema de gestdio nas intervengdes urbanlstlcas |
especiais; o
Il - emitir os termos de referéncia para os empreendimentos com
necessidade de EIV; |
IV - assessorar os termos de referencna para os empreendumentos :
com necessidade de EIA; _
V - analisar e emitir pareceres sobre os EIVs; ;
VI - emitir DUE para os empreendimentos que apresentem EIV,
v - VIl — assessorar e emitir as Diretrizes Urbanisticas Especiais (DUES) !
(N para os empreendimentos que apresentem EIA-RIMA,;
’ ' VIl - avaliar e propor os ajustes do PDUA no prazo previsto;
IX - gerenciar a operacionalidade técnica; ,
X - assessorar a operacionalidade administrativa; = f
Xl - apoiar o sistema de gestdo nos processos decisorios;
Xl - acompanhar e viabilizar o desenvolvimento dos programas;
XiH - gerir o Fundo Municipal de Urbanismo.
Art. 96 A Comissao tem como composi¢do, com mandato de 2 (dois) anos a :
partir da nomeagéo, permitida a reconducéo, os seguintes membros: C
l - 1 (um) representante da Secretaria de Planejamento - SEPLAN,;
- 1 (um) representante da SEMOP; i
|II - 1 (um) representante da SEMAM;
IV - 1 (um) representante da Fundagcdo de Planejamento
Metropolitano e Regional - METROPLAN;
V -1 (um) representante do CMU.
. Paragrafo Unico. A Comiss8o normatizara os procedimentos administrativos
(\ referentes aos processos de sua competéncaa no prazo maximo de 6 (seis) meses, a partir
da data de vigéncia da presente Lei.

_ Segéo IV
- Da Comissao de Parcelamento do Solo

X3 R Y AL £ gttt eI,

Art. 97 A Comiss&o de Parcelamento do Solo do PDUA tem por competéncia: -
| - assessorar os termos de referéncia para 0s processos de
parcelamento do solo com necessidade de EIV;
Il - assessorar os termos de referéncia para os processos de
parcelamento do solo com necessidade de EIA; -
Il — assessorar e emitir as Diretrizes Urbanisticas Especiais (DUEs)
para os processos de parcelamento do solo que apresentem EIA-
RIMA,
IV - analisar os processos de parcelamento do-solo que apresentem
ElV;
V - emitir diretrizes sobre os processos de parcelamento do solo.

s
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Art. 98 A Comissdo tem como composi¢gdo, com mandato de 2 (dois) anos a
partir da nomeagéo, permitida a recondugao, os seguintes membros:
I - 1 (um) representante da SEPLAN;
- 1 (um) representante da SEMAM;
I - 1 (um) representante da SEMOP;
IV - 1 (um) representante da SEMTRAS.
Paragrafo anico. A Comissdo normatizara os procedimentos administrativos
referentes aos processos de sua competéncia no prazo maximo de 6 (seis) meses, a partir
da data de vigéncia da presente Lei.

Segao V :
" Da Comisséo de Patriménio Histérico, Cultural e Paisagistico

Art. 99 A Comlssao do Patrimdnio Histdrico, Cultural e Paisagistico tem por _
competéncia:

| - assessorar o sistema de gestdo nas mterveng:oes urbanisticas
especiais,
Il - assessorar os termos de referéncia para os empreendimentos
com necessidade de EIV;
Il - apoiar o sistema de gestdo nos processos decusénos de sua
competéncia;

- IV — analisar e emitir pareceres sobre os processos de aprovagéo e
Iacencnamento de obras e demais intervengdes no CHHV e nos CCs;
V - regulamentar as condigdes do direito de transferéncia de indice
construtlvo
VI - analisar e gerenciar os processos de transferéncia do direito de
construir (Th.

Art. 100 A Comissdo de Patriménio H|stor|co Cultural e Paisagistico tem como
composigcdo, com mandato de 2 (dois) anos a partir da nomeacao, permltlda a recondugéo,
0s seguintes membros:

| - 1 (um) representante da Secretaria de Planejamento - SEPLAN;

Il - 2 (dois) representantes da Secretaria de Cultura e Turismo -
SECULT;

M - 1 (um) representante da Associagdo de Preservagdo e
Conservacgéo do Patriménio Cultural de Novo Hamburgo;

IV - 1 (um) representante da Secretaria de Meio Ambiente - SEMAM.

Paragrafo anico. A Comiss@o de Patriménio Historico, Cultural e Paisagistico

normatizara os procedimentos administrativos referentes aos processos de sua
- competéncia no prazo maximo de 6 (seis) meses, a partir da data de vigéncia da presente

Lei.

Segdo Vi
Dos Programas e Projetos

Art. 101 Os programas e projetos especiais sdo dispositivos do Poder Executivo

" Municipal que possibilitam o controle e monitoramento continuo e permanente na

resolucéo das questbes dinamicas que se desenvolvem no territério municipal.
Art. 102 Sdo programas e projetos especiais do PDUA as agdes e demais
intervencdes urbanisticas a serem desenvolvidas pelo Poder Executivo Municipal.
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§1° Os programas constituem o conjunto de agbes necessérias a
implementacdo do PDUA e complementagdo das diretrizes gerais, mclumdo 0s pro;etos
especiais.

§2° Os projetos especiais devem ser desenvolvidos para as intervengdes
urbanisticas que pela particularidade e caracteristica diferenciada requerem estudos
complementares e agdes especificas.

~ Art. 103 Sao programas e projetos especiais pnontarlos que devem ser
desenvolvidos e implementados pelo Municipio ou por meio de parcerias com a iniciativa
privada, coordenados pelo sistema de gestao:
| - PROGRAMAS.:
a) Preservagao e Revntahzagao do Patriménio Histérico-Cultural
do CHHYV,
b) Desenvolvimento do Setor ComerCIaI Central - SCC e dos
Corredores de Comeércio e Servigos - CCS;
- ¢) Desenvolvimento da Zona Industrial - ZI;
~ d) Implantagdo das Bacias de Amortecimento da Onda de
Cheia;
il - PROJETOS ESPECIAIS
¢ a) Preservacgdo e Revitalizagao dos CCs (NH-HV e LG);
* b) Preservagdo e Revitalizagio do Patriménio Hlstonco-CuIturaI
~ das AIHCP; ,
¢) Desenvolvimento dos Projetos Especiais das Vias do Anexo
05 e Rétulas;
d) Implantag&o de Ciclovias;
e) Arborizagdo das Avenidas e Ruas Locais;
- f) Mobiliario Urbano para a SCC; '
g) Padronizagdo e Regulamentagdo de Instalagdo de Painéis
~ Publicitarios no SCC e em Lomba Grande;
h) Reassentamento, Remogao ou Regulanzag:éo da Populagao
- das AlS;
- i) Regulamentacio de Usos das AlAs;
j) Tributagdo Diferenciada para NRU.

DAS DISPOSIGOES TRANSITORIAS E FINAIS

Secgédo |
Das Disposicbes Transitorias

Art. 104 A presente Lei deve ser avaliada pelo snstema de gestdo, no prazo de 2
(dois) anos a partir da data de sua vigéncia.

§1° As modificagdes decorrentes da avaliagdo prevista no caput devem ser
justificadas e submetida a aprovagéo do Poder Legislativo Municipal.

§2° A revisdo do Plano de Manejo do Parque Municipal Henrique Luis Roessler

devera ser efetuada pelo Poder Executivo Municipal, dentro do prazo do caput do presente
artigo e por meio de audiéncia publica, mediante emenda da Lei Orgénica Municipal.

Art. 105 O Poder Executivo Municipal tem prazo méaximo de 6 (seis) meses, a
partir da data da publicacdo da presente Lei, para nomear os membros das comissées que
integram o Sistema de Gestdo do Municipio.
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Segao
Das Disposic¢es Finais

Art. 106 A presente Lei deve ser revista, total ou parciaimente, a cada 6 (seis)
anos, no maximo, decorridos da data de promulgagéo da primeira avaliagéo.
Art. 107 As alteragbes da presente Lei devem ser precedidas de anuéncia do

sustema de gestéo e audiéncia publica.

: Art. 108 As diretrizes or¢camentarias devem obedecer ao PDUA e sé&o
instrumentos complementares ao seu desenvolvimento.

Art. 109 Todas as intervengdes urbanisticas omissas na presente Lei serdo

objeto de analise e parecer das comissées competentes € do CMU.
Art. 110 A presente Lei entrara em vigor no prazo de 6 (seis) meses apés a data
de sua publicagdo, revogadas as disposicoes em contrario, especialmente a Lei

‘Complementar n° 26/80, de 29 de maio de 1980, Lei Complementar n® 59/88, de 22 de

agosto de 1988, Lei Complementar n° 97/88, de 23 de novembro de 1988, Lei

‘Complementar n° 36/89, de 6 de junho de 1989, Lei Complementar n® 05/91, de 14 de

janeiro de 1991, Lei Complementar n°® 44/98, de 22 junho de 1998, Lei Complementar n°
62/98, de 17 de julho de 1998, Lei Complementar n° 63/98, de 22 de junho de 1998, Lei
Complementar n°® 84/98, de 31 de agosto de 1998, Lei Complementar n® 103/98, de 5 de
outubro de 1998, Lei Complementar n° 126/98, de 11 de novembro de 1998, Lei

. Complementar n°® 231/99, 26 de julho de 1999, Lei Complementar n® 243/99, de 16 de

agosto de 1999, Lei Complementar n® 297/99, de 16 de dezembro de 1999, Lei
Complementar n° 411/00, de 18 de setembro de 2000, Lei Complementar n° 482/01, de 6
de abril de 2001, Lei Complementar n® 502/01, de 21 de maio de 2001, Lei Complementar
n°® 708/2002, de 23 de maio de 2002, Lei Complementar n°® 735/02, de 9 de julho de 2002,
Lei Complementar n°® 817/02, de 9 dezembro de 2002, Lei Complementar n® 832/02, de 11
de dezembro 2002, Lei Complementar n° 833/02, de 11 de dezembro 2002, Lei
Complementar n°® 835/02, de 12 de dezembro de 2002, Lei Municipal n° 1.020/2003, de 11
de dezembro de 2003 e Lei Municipal n°® 1. 034/2004, de 14 de janeiro de 2004 e Lei
Municipal n° 1.065/2004, de 13 de abril de 2004.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE NOVO HAMBURGO aos 20 .

(vinte) dias do més de dezembro do ano de 2004.

N(D‘gs s‘/’fm% r

Prefeito Municipal

JO

Registre-se e Publique-se.
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